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1. ZVYSENIE MINIMALNEJ MZDY
S ucinnost'ou odo dna 1. januara 2010 sa zmeni vyska minimalnej mzdy. Jej zvysenie vyplyva z nariadenia vlady SR €. 441/2009 Z. z.,
ktoré Vam v bulletine ULC Carnogursky PRO BONO bliZ3ie predstavime uZ v zneni ostatnej novely zakona o minimalnej mzde a tiez
v prepojeni na Zakonnik prace, ktorému sa venovalo jinové vydanie bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO.

2. NOVELA NOTARSKEHO PORIADKU
Zakonom ¢. 304/2009 Z. z. boli s G¢innostou odo dia 1. septembra 2009 v Notarskom poriadku zakotvené viaceré zmeny tykajuce
sa vyhotovovania a obsahu notarskych zapisnic, postavenia a ¢innosti notarov, ich odmenovania, povinnosti, zodpovednosti za
$kodu ako aj disciplinarnej zodpovednosti. Podrobnosti o spominanych zmenach Vam v bulletine ULC Carnogursky PRO BONO
radi sprostredkujeme a vratime sa tak k pravnej Gprave, pripravu ktorej Vam dalo do pozornosti minuloro¢né aprilové vydanie
bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO.

3. ZMENY TYKAJUCE SA VYKONU ADVOKACIE
Novela zakona o advokacii zaviedla s u¢innostou odo dna 1. septembra 2009 novy institGt autorizacie zmllv o prevode nehnutel-
nosti, s ktorym slvisia aj nové povinnosti advokatov vyplyvajluce z novely v spojeni s dvoma novymi uzneseniami Predsednictva Sloven-
skej advokatskej komory. Zmeny nastali aj v Uprave zodpovednosti advokatov a ich odmeriovania. V bulletine ULC Carnogursky
PRO BONO Vas so vsetkymi novymi Upravami detailne zoznamime a znovu tak otvorime tému autorizacie zmldv o prevode
nehnutelnosti z minuloroéného aprilového vydania bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO.

4. KATASTRALNY ZAKON A SPRAVNE POPLATKY PO NOVELE
Odo dna 1. septembra 2009 bola zakotvena elektronizacia katastralneho konania, s ktorou je spojena aj zmena v Uprave spravnych
poplatkov. Novelou boli upravené aj procesné pravidla tykajlce sa povolenia vkladu do katastra nehnutelnosti, nalezitosti navrhu
na vklad, nahliadanie do zbierky listin, posobnost’ katastralnej inSpekcie, ¢i konanie o namietkach. Zmeny katastralneho zakona
spolu s novelou zakona o spravnych poplatkoch Vam v bulletine ULC Carnogursky PRO BONO podrobne priblizime a nadviazeme
tak na ostatn( novelu katastralneho zakona, ktori Vam predstavilo mimoriadne vydanie bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO Special
venované zmenam Obcianskeho stidneho poriadku.

5. DALSIE ZMENY TYKAJUCE SA MINIMALNEJ MZDY
Okrem podrobnosti o novele zakona o minimalnej mzde s prepojenim na nové nariadenie vlady SR €. 441/2009 Z. z. Vam v bulletine
ULC Carnogursky PRO BONO prind3ame aj informécie o dialSich dvoch novelizaciach, ktoré s inititGtom minimalnej mzdy Gzko
stvisia. SG nimi novela zakona o socialnom poisteni a novela zdkona o zdravotnom poisteni, ktoré Vam dalo do pozornosti
uz marcové vydanie bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO, a na zaklade ktorych ddjde s G¢innostou odo dia 1. januara 2010
k odpojeniu ekonomickych ukazovatelov od minimalnej mzdy ako referencnej veliciny.

6. VLADA SR PRIPRAVUJE - SPOSOB DEREGULACIE CIEN NAJMOV BYTOV
V bulletine ULC Carnogursky PRO BONO Vas oboznamime s koncepciou spdsobu usporiadania vztahov stkromnych vlastnikov
bytovych domov a najomcov bytov dotknutych deregulaciou cien najmu bytov, ktorl na svojom septembrovom zasadnuti schvali-
la vlada SR a nadviazeme tak na Upravu obsiahnut( v Opatreni Ministerstva financii SR ¢. 02/R/2008, ktorym bolo s U¢innost'ou
odo dna 1. oktdbra 2008 zmenené a doplnené Opatrenie Ministerstva financii SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov. Tieto
zmeny a doplnenia Vam podrobne priblizilo minulorocné oktobrové vydanie bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO.
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ZVYSENIE MINIMALNEJ MZDY

Dna 1. januara 2010 nadobudne G¢innost’
nariadenie vlady SR ¢. 441/2009 Z. z.
(dalej v texte len ,nariadenie vlady
SR“), na zaklade ktorého budl zvysené
sumy minimalnej mzdy na rok 2010.

Vyska minimalnej mzdy sa citovanym
nariadenim vlady SR ustanovuje na
1,768 eura (¢o zodpoveda sume
53,26 Sk), pricom do dna 31. decembra
2009 plati doterajsia suma 1,698 eura
(51 Sk) za kazd( hodinu odpracova-
nl zamestnancom. Zo znenia zakona
¢. 663/2007 Z. z. o minimalnej mzde
v zneni neskorsich predpisov (dalej
v texte len ,zakon o minimalnej
mzde*) vyplyva, ze minimalna mzda za
kazdu odpracovand hodinu je urcena
pre zamestnancov, ktorych ustanoveny
tyzdenny pracovny cas je 40 hodin. Ak
je ustanoveny tyzdenny pracovny cas
zamestnanca nizsi ako 40 hodin, suma
minimalnej mzdy vyjadrena v eurach
za kazdl odpracovan( hodinu sa Umer-
ne zvysi, pricom takto upravena suma
sa zaokruhluje na Styri desatinné mies-
ta. Suma minimalnej mzdy za kazdd
hodinu odpracovani zamestnancom
predstavuje 1/174 zo sumy mesacnej
minimalnej mzdy, tato sa zaokruhluje
na tri desatinné miesta.

Zakon o minimalnej mzde tiez urcuje,
ze u domackych zamestnancov sa za
odpracovanu hodinu povazuje odvede-
na hodina prace podla normy spotreby
prace ustanovenej zamestnavatelom.

Nariadenim vlady SR sa sucasne usta-
novuje vyska minimalnej mzdy za me-
siac pre zamestnanca odmenované-
ho mesacnou mzdou, a to na sumu
307,70 eura, co zodpoveda sume
9 269,80 Sk, pricom do dna 31. de-
cembra 2009 plati doterajsia suma
295,50 eura (8 902 Sk). Na zaklade za-
kona o minimalnej mzde plati, Ze za-
mestnancovi odmenovanému mesac-
nou mzdou, ktory ma dohodnuty kratsi
tyzdenny pracovny Cas alebo zamest-
nancovi, ktory neodpracoval v mesiaci
vsetky pracovné dni, patri minimalna
mzda vyjadrend v eurach za mesiac
v sume zodpovedajlcej odpracovanému
casu, pricom suma tejto minimalnej

mzdy sa zaokrUhluje na najblizsich de-
sat’ eurocentov.

Zakon o minimalnej mzde stanovuje,
7e ak mzda zamestnanca za vykonanu
pracu nedosiahne v kalendarnom me-
siaci sumu minimalnej mzdy, aj ked’
zamestnanec v mesiaci odpracoval plny
pracovny cas ustanoveny zamestnava-
telom, zamestnavatel je povinny po-
skytnit’ zamestnancovi doplatok k mini-
malnej mzde, ktory predstavuje rozdiel
medzi sumou minimalnej mzdy ustano-
venou na prislusny kalendarny rok a do-
siahnutou mzdou. Pri vypocte doplatku
sa do dosiahnutej mzdy zamestnanca
nezahfha (1) mzda za pracu nadcas,
(2) mzdové zvyhodnenie za pracu vo
sviatok, (3) mzdové zvyhodnenie za
no¢nlU pracu, (4) mzda za neaktivnu
cast’ pracovnej pohotovosti na praco-
visku a (5) mzdova kompenzacia za
stazeny vykon prace. Do poctu odpra-
covanych hodin sa nezahfhaju hodiny
prace nadcas a hodiny neaktivnej Casti
pracovnej pohotovosti na pracovisku.

Zamestnavatel, ktory pri odmenovani
zamestnancov postupuje podla zakona
¢. 311/2001 Z. z. Zakonnik prace v zne-
ni neskorsich predpisov (dalej v texte
len ,,Zakonnik prace“), moze v kolek-
tivnej zmluve so zastupcami organov
odborovych organizacii dohodn(t' vys-
$iu minimalnu mzdu nez ustanovuje
nariadenie vlady SR a v pripade, ak
u zamestnavatela nepdsobia zastupco-
via organov odborovych organizacii,
moZze tak zamestnavatel ustanovit svo-
jim rozhodnutim. Pre Clenov druzstiev,
u ktorych je podla stanov podmienkou
élenstva aj pracovny vztah, mozno vys-
$iu minimalnu mzdu ustanovit uzne-
senim clenskej schodze.

V tejto suvislosti si Vam pre Uplnost
dovolujeme dat do pozornosti, ze ob-
sah ostatnej novely Zakonnika prace,
ktora bola s ucinnost'ou odo dna 1. sep-
tembra 2009 vykonana prostrednictvom
¢lanku 1l zakona ¢. 184/2009 Z. z.,
Vam podrobne sprostredkovalo junové
vydanie bulletinu ULC Carnogursky
PRO BONO.
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Rozsiahlej novelizacii Zakonnika pra-
ce, ktorda bola vykonana zakonom
¢. 348/2007 Z. z., bolo venované
samostatné vydanie bulletinu ULC

Carnogursky PRO BONO Special.

Zakon o minimalnej mzde neustanovu-
je konkrétne sumy minimalnej mzdy,
tieto je na jeho zaklade opravnena
ustanovit' vlada SR, a to bud’ po doho-
de so socialnymi partnermi postupom
podla § 7 ods. 2 a 4 zakona o minimal-
nej mzde, ak to nie je mozné, tak po-
stupom podla § 8 ods. 2 zakona
o minimalnej mzde. Vlada SR ustano-
vuje sumy minimalnej mzdy na zaklade
splnomocnovacieho ustanovenia ob-
siahnutého v § 2 ods. 1 zakona o mini-
malnej mzde, a to na obdobie odo dna
1. januara do dna 31. decembra, pri-
¢om nariadenie vlady SR musi byt zve-
rejnené v Zbierke zakonov SR najne-
skor dna 1. novembra kalendarneho
roka predchadzajuceho kalendarnemu
roku, na ktory sa urc¢uje suma minimal-
nej mzdy. Vlada SR minimalnu mzdu
v minulosti urcovala vzdy k 1. oktobru
prislusného kalendarneho roka, k zme-
ne tohto terminu dosSlo na zaklade

predchadzajlucej novely zakona o mini-
malnej mzde, vykonanej zakonom
¢. 354/2008 Z. z., obsah ktorého Vam
podrobne pribliZzilo minuloroéné jalové
vydanie bulletinu ULC Carnogursky
PRO BONO.

Do dna ucinnosti nariadenia vlady SR,
na zaklade ktorého budi zvysené sumy
minimalnej mzdy, teda do dna 31. de-
cembra 2009, platia sumy minimalnej
mzdy ustanovené nariadenim vlady SR
¢. 422/2008 Z. z., Gc¢innym odo dna
1. januara 2009. Na zaklade nariadenia
vlady SR ¢. 422/2008 Z. z. je do dna
31. decembra 2009 suma minimalnej
mzdy zamestnanca odmenovaného me-
sacnou mzdou 295,50 eura (8 902 Sk)
a suma minimalnej mzdy za kazdd
hodinu odpracovani zamestnancom
1,698 eura (51 Sk). S nariadenim vlady
SR ¢. 422/2008 Z. z. Vas oboznami-
lo minulorocné septembrové vydanie
bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO.

InstitGtu minimalnej mzdy sa tykaju
aj viaceré d'alSie zmeny, ktoré Vam pri-
bliZime taktiez v tomto vydani bulletinu
ULC Carnogursky PRO BONO.

NOVELA NOTARSKEHO PORIADKU

Dna 1. septembra 2009 nadobudol
Géinnost zakon ¢. 304/2009 Z. z.,
ktorym sa meni a doplia zakon
€. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a do-
plneni niektorych zakonov (dalej v tex-
te len ,novela Notarskeho poriadku“
alebo len ,,novela®).

Tejto novele zakona ¢. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej cinnosti (Notar-
sky poriadok) v zneni neskorsich predpi-
sov (dalej v texte len ,,Notarsky poria-
dok“ alebo len ,,zakon*) predchadzali
uz davnejsie snahy zakotvit' v Notar-
skom poriadku Upravy tykajlce sa
zmlliv o prevode nehnutelnosti, tieto
vsak v Narodnej rade SR neboli schva-
lené. Navrhu, ktory bol davnejsie
v sGvislosti s Upravou zmllv o prevode
nehnutelnosti predlozeny Narodnej
rade SR na prerokovanie, sa venovalo
minulorocné aprilové vydanie bulletinu
ULC Carnogursky PRO BONO.

Zmeny zakotvené novelou v Notarskom
poriadku su vsak v porovnani s uvede-
nym navrhom rozsiahlejsie. Ambiciou
novely Notarskeho poriadku bolo spolu
s Upravami, ktoré novela zakotvila
v zakone €. 586/2003 Z. z. o advokacii
v zneni neskorsich predpisov (dalej
v texte len ,zadkon o advokacii“)
a v zakone €. 162/1995 Z. z. o katas-
tri nehnutelnosti a o zapise vlastnic-
kych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich
predpisov (dalej v texte len ,kata-
stralny zakon*), vytvorit moznost vy-
brat' si bezpecnejsi, jednoduchsi a ry-
chlejsi prevod nehnutelnosti s vyuzitim
pravnych sluzieb notara, ktory zmluvu
o prevode nehnutelnosti spise vo for-
me notarskej zapisnice, alebo advoka-
ta, ktory tak(to zmluvu autorizuje,
pricom tejto moznosti sa taktiez ve-
nujeme v tomto vydani bulletinu ULC
Carnogursky PRO BONO v stvislosti s no-
velou zakona o advokacii. Pre Uplnost
je potrebné uviest, Ze vyhotovenie

CA RSKY
2 | UIC CARNOGRRSY

Sumy minimalnej
mzdy do konca
roku 2009

Dalsie zmeny

Ciele novely



Zmeny v prvej casti
Notarskeho poriadku

zmluvy o prevode nehnutelnosti vo for-
me notarskej zapisnice ani autorizacia
zmluvy o prevode nehnutelnosti advo-
katom nie s povinné.

Novela v Notarskom poriadku zakotvila
mnohé vyznamné zmeny, ktoré v uz spo-
minanom navrhu neboli obsiahnuté, tie-
to Vam podrobne priblizime v d’alSom
texte.

NOTARI A NOTARSKY URAD

V prvej cCasti Notarskeho poriadku sa
novela svojou Upravou dotkla zaklad-
nych ustanoveni Notarskeho poriadku,
v ramci ktorych rozsirila znenie usta-
noveni § 2 az § 4 Notarskeho poriadku.

Z ustanovenia § 2 Notarskeho poriadku
nadalej vyplyva, Ze notar je Statom
uréenou osobou vykonavat notarsku
¢innost' a dalSiu Cinnost podla tohto
zakona, pricom vo vztahu k Gloham
notarov po novom plati, Ze notari svo-
jim postavenim a svojou cinnostou
dbaju o usporiadanie a istotu v prav-
nych vztahoch a o predchadzanie spo-
rom. Novela v predmetnom ustanoveni
definovala pojem notarsky Urad, tento
v zmysle Upravy zakotvenej novelou
predstavuje sUbor pravomoci udele-
nych na dobu neurcitl statom notarovi
ako fyzickej osobe na vykon notarskej
¢innosti a na d'alSiu ¢innost’ podla toh-
to zakona, trvalo spojenych so sidlom,
do ktorého bol notar vymenovany.

OSOBITNA CINNOST NOTARA

Na zaklade Gpravy zakotvenej novelou
v § 3 ods. 3 Notarskeho poriadku plati,
ze ak Notarsky poriadok alebo osobitny
zakon neustanovuje inak, notar moze
ako svoju osobitn ¢innost' vykonavat
nielen funkciu mediatora podla zakona
¢. 420/2004 Z. z. o mediacii, ale po
novom aj funkciu rozhodcu podla zako-
na €. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom
konani v zneni neskorsich predpisov.

NOTAR VEREJNYM CINITELOM

Rozsirené znenie § 4 Notarskeho po-
riadku s odkazom na § 128 ods. 1 Trest-
ného zakona po novom ustanovuje, Ze
pri vykone notarskej cinnosti ma notar
postavenie verejného cinitela, pricom

vykonavanie notarskej cinnosti je vy-
konom verejnej moci.

ZASTUPOVANIE
V KATASTRALNOM KONANi

Novelou doplnené znenie § 5 Notarske-
ho poriadku uréuje, ze v suvislosti s vy-
konom notarskej ¢innosti moze notar
fyzickym osobam a pravnickym osobam
(1) poskytovat pravne rady, (2) spiso-
vat' iné listiny, (3) vykonavat spravu
majetku a zastupovat ich v slvislosti
so spravou ich majetku, ak zakon neus-
tanovuje inak a po novele aj (4) po-
skytnit’ zastupovanie v katastralnom
konani.

UKONY MIMO KANCELARIE

V druhej ¢asti Notarskeho poriadku no-
vela Upravou znenia § 11 ods. 4 Notar-
skeho poriadku reaguje na zmeny skut-
kovych podstat v Trestnom zakone,
s ktorymi dava do sUladu aj terminolo-
giu predmetného ustanovenia Notar-
skeho poriadku. V poznamke pod cia-
rou k odkazu 2c sa odkaz na zruseny
zakon €. 311/1999 Z. z. o registri tres-
tov v zneni neskorsich predpisov na-
hradza odkazom na v sGc¢asnosti platnu
pravnu Upravu v tejto oblasti, ktora je
upravena zakonom ¢. 330/2007 Z. z.
o registri trestov v zneni neskorsich
predpisov.

V druhej casti Notarskeho poriadku
bolo dalej novelou zakotvené nové
ustanovenie § 16 ods. 3 Notarskeho po-
riadku, ktoré urcuje, ze ak notar mimo
svojej kancelarie vykonava Ukon, na
ktorom sa okrem Zziadatela z(cCastnuje
aj ina fyzicka osoba alebo pravnicka
osoba (dalej v texte len ,ucastnik®),
je notar o svojej pritomnosti povinny
zrozumitelne informovat Ucastnikov
najneskor pri zacati vykonavania Uko-
nu notarskej ¢innosti s vynimkou pri-
padu, ak ziadatel alebo ina osoba zro-
zumitelne informovala Ucastnikov o pri-
tomnosti notara najneskor pri zacati
vykonavania Ukonu notarskej ¢innosti.
Vzhladom na citované novozakotvené
znenie § 16 ods. 3 Notarskeho poriadku
sa doterajsie odseky 3 a 4 predmetného
ustanovenia oznacuju ako odseky 4 a 5.
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Nové povinnosti
notara

ODMIETNUTIE UKONU

Novela sa svojou Upravou vyznamne
dotkla aj Stvrtej Casti Notarskeho po-
riadku. Nové znenie § 36 Notarskeho
poriadku, ktoré je systematicky zarade-
né medzi vSeobecnymi ustanoveniami,
po novom notarom uklada povinnost
postupovat’ pri notarskej cinnosti s od-
bornou starostlivostou.

Podla nového znenia § 36 Notarskeho
poriadku sa rozsiril okruh pripadoy,
v ktorych je notar povinny odmietnut
vykonat' pozadovany Ukon, pri¢om po
novele ma notar povinnost odmietnut’
vykonat' pozadovany Ukon, ak je zjav-
né, ze Ukon (1) odporuje zakonu, pri-
¢om pred Gcéinnostou novely notar
v tomto pripade mohol odmietnut
Ukon vykonat, nemal teda zakonnu po-
vinnost' vykonanie Ukonu odmietnut,
(2) obchadza zakon, (3) prieci sa dob-
rym mravom, alebo (4) ak vykonanie
Ukonu osobitny zakon zveril inému or-
ganu verejnej moci, pricom Upravou
obsiahnutou v inom osobitnom zakone
je napriklad Gprava v § 11 ods. 1 a 9 za-
kona €. 278/1993 Z. z. o sprave majet-
ku Statu v zneni neskorsich predpisov
alebo Upravav §1ods. 2a8§ 6 az 35 za-
kona ¢. 747/2004 Z. z. o dohlade nad
financnym trhom v zneni neskorsich
predpisov.

Novela dalej v § 36 Notarskeho poriad-
ku zakotvila, Ze na poziadanie je notar
povinny vydat ziadatelovi pisomné
potvrdenie o dovodoch odmietnutia
Ukonu.

Po novele nadalej plati, ze notar moze
odmietnut’ vykonat pozadovany Ukon,
ak ziadatel nezlozi primerany predda-
vok na odmenu notara a na nahradu
jeho hotovych vydavkov.

NOTARSKE ZAPISNICE

Z nového znenia § 36 Notarskeho po-
riadku dalej vyplyva, Ze notar moze
odmietnut’ vyhotovit notarsku zapisni-
cu, ak mu Gcastnik zmluvy alebo jeho
zastupca odmietne poskytnut sucinnost
potrebn( na vyhotovenie notarskej za-
pisnice. V pripade, ak ide o notarsku
zapisnicu o odplatnom pravnom Ukone,
ma notar po novom povinnost' upozor-

nit Gcéastnikov zmluvy na platobné
podmienky dohodnuté v zmluve a da-
lej povinnost’ v zapisnici uviest’ vyhla-
senie Ucastnikov zmluvy o oboznameni
sa s tymito podmienkami. Notar je po
novele taktiez povinny oznamit (cast-
nikovi zmluvy vysku poistného krytia
a poistovnu, v ktorej je poisteny pre
pripad Skody v sUvislosti s vyhotovenim
notarskej zapisnice.

V Stvrtej casti Notarskeho poriadku
v ramci Upravy tykajlcej sa notarskych
zapisnic novela doplnila Gpravu obsa-
hovych nalezitosti notarskych zapisnic.
Notarska zapisnica je verejna listina
a podla rozsireného znenia § 47 Notar-
skeho poriadku plati, Ze notarska za-
pisnica musi obsahovat (1) miesto,
den, mesiac a rok spisania notarskej
zapisnice, (2) meno, priezvisko a sidlo
notara, (3) meno, priezvisko, rodné
¢islo, datum narodenia a trvalé bydlis-
ko Ucastnikov, ich zastupcov, svedkov,
dovernikov a tlmocnikov, (4) vyhlase-
nie Ucastnikov, ze su sposobili na prav-
ne ukony, (5) obsah pravneho Ukonu,
(6) udaj o tom, Ze zapisnica bola po
precitani Géastnikmi schvalena, (7) od-
tlacok uradnej peciatky notara a jeho
podpis, po novele nadalej aj (8) udaj
o tom, ako bola preukazana totoznost
Gcastnikov a svedkov, pricom tdto na-
lezitost' novela doplnila v tom zmysle,
aby bol pri nej uvadzany najméa druh
a Cislo platného preukazu totoznos-
ti Ucastnika, po novom nadalej aj
(9) podpisy Ucastnikov alebo ich za-
stupcov, a ak boli prizvani, tiez sved-
kov, dovernikov a tlmocnikov, ak vSak
podpisuje notarsku zapisnicu za prav-
nick( osobu ako Ucastnika fyzicka oso-
ba opravnena v jej mene konat, po no-
vele plati, ze pripoji iba svoj podpis
a novou nalezitostou je (10) v pripade,
ak je U(castnikom pravnicka osoba,
Udaj o tom, ako bola preukazana jej
existencia, a opravnenie v jej mene
konat'.

Notarskych zapisnic sa tyka aj pre-
chodné ustanovenie zakotvené novelou
v § 100c Notarskeho poriadku, o kto-
rom sa zmienime v zavere.

Z ustanovenia § 48 ods. 1 Notarskeho
poriadku nadalej vyplyva, Ze ak notar
nepozna Ucastnikov, svedkov Ukonu,

CA RSKY
4 | UIC eARNoGLRsiY

Obsahové nalezitosti



Zist'ovanie totoznosti
notarom

Zodpovednost’ za
Skodu sposobenu
zneuzitim totoznosti

dovernikov alebo tlmocnikov osobne,
tito musia preukazat svoju totoznost
platnym Gradnym preukazom alebo ich
totoznost musi byt potvrdend dvoma
svedkami totoznosti. Podla novozakot-
veného ustanovenia § 48 ods. 2 Notar-
skeho poriadku po novom plati, Zze ak
notar vyhotovuje notarsku zapisnicu
a napriek postupu podla predchadzaju-
cej vety nema istotu o totoznosti Ucast-
nikov Ukonu, ma povinnost vykonat
dalsie zistovanie, najma vyzvat osoby
a ich zastupcov, aby dolozili listiny
z evidencie dokladov totoZnosti, pozia-
dat’ o vyjadrenie prislusni obec, vyko-
nat’ zistovanie na zaklade inych listin-
nych dbkazov. V slvislosti s touto novou
Upravou sa objavuju Gvahy, Ze v budlc-
nosti by notari mali mat’ aj elektronic-
ky pristup do evidencie obyvatelstva.
V spojeni s dokladmi totoznosti si Vam
dovolujeme dat do pozornosti, ze na-
priklad § 15 zakona ¢. 224/2006 Z. z.
o obcianskych preukazoch v zneni ne-
skorsich predpisov ustanovuje, Ze Mi-
nisterstvo vnutra SR a prislusné GUrady
vedl evidenciu obcianskych preuka-
zov a evidenciu Ccistopisov obcian-
skych preukazov, pricom na zaklade
§ 69c ods. 1 zakona ¢. 171/1993 Z. z.
o Policajnom zbore v zneni neskorsich
predpisov plati, Ze kazdy ma pravo pi-
somne poziadat Policajny zbor o po-
skytnutie informacie, aké osobné Udaje
Policajny zbor spracliva o jeho osobe
a Policajny zbor je povinny bezplatne
ziadatelovi odpovedat’ v lehote do 30 dni
odo dna dorucenia pisomnej Ziadosti.
Informéacie o stratenych a odcudzenych
obcianskych preukazoch su spristupne-
né na stranke Ministerstva vnGtra SR na

linku: http://www.minv.sk/egovinet/StratenyOdcudzenyDoklad .

V Stvrtej casti Notarskeho poriadku
v ramci Upravy tykajlcej sa notarskych
zapisnic novela prostrednictvom novo-
zakotveného ustanovenia § 48 ods. 2 No-
tarskeho poriadku dalej urcuje, Ze ak
sa notarovi nepodari zistit' skutocn(
totoznost Ucastnikov a vyhotovenie
notarskej zapisnice neodmietne, ne-
moZe sa zbavit zodpovednosti za Skodu
sposoben( zneuzitim totoZnosti Gcast-
nikov. V suvislosti s predmetnou Upra-
vou zakotvenou novelou v § 48 ods. 2 No-
tarskeho poriadku sa doterajsi odsek 2
predmetného ustanovenia oznacuje
ako odsek 3.

Systematicky samostatne zaradena
nova zakonna Uprava zodpovednosti
notara za skodu sposoben( zneuzitim
totoznosti Gcastnikov zakotvena nove-
lou v § 48 ods. 2 Notarskeho poriadku
zdoraznuje, ze v danom pripade ide
o osobitny pripad zodpovednosti za
Skodu. Na zaklade doslovného vykladu
tejto novej Upravy je zrejmé, ze takto
formulovana a systematicky osobitne
zaradena zakonna Uprava zakotvuje
absolutnu objektivnu zodpovednost
notara, ktorej sa nemozno zbavit
v ziadnom pripade, teda moznost’ libe-
racie pri tejto zodpovednosti je vylU-
éena a z dovodu, Ze jej Uprava nie je
systematicky zaradena v ramci Notar-
skeho poriadku medzi vSeobecné usta-
novenia jeho Stvrtej cCasti spolu so
vseobecnou Upravou zodpovednosti
notarov zakotvenou v § 40 Notarskeho
poriadku, je potrebné povazovat ju za
Upravu Specialnu, ktora ma prednost
pred vseobecnou Upravou, pre ktoru
platia liberaéné dovody upravené
v § 40 Notarskeho poriadku, tieto sa vsak
na zodpovednost za sSkodu zneuzitim
totoznosti nebud( vztahovat, co je
zrejmé aj z porovnania Upravy zodpo-
vednosti za Skodu zneuzitim totoznosti
Ucastnikov v suvislosti s vykonom advo-
kacie, ktorej sa taktiez venujeme v tom-
to vydani bulletinu ULC Carnogursky
PRO BONO.

Prisnejsiu Upravu zodpovednosti moz-
no odévodnit’ aj tym, Ze notar je verej-
nym cCinitelom a vykonavanie notarskej
¢innosti je vykonom verejnej moci.

LEGALIZACIA

Legalizaciou notar alebo nim povereny
zamestnanec osvedcuje, Ze osoba,
ktorej podpis ma byt osvedéeny v jeho
pritomnosti, listinu vlastnorué¢ne pod-
pisala alebo podpis na listine uznala
pred nim za vlastny, pricom pre ziste-
nie totoznosti tejto osoby plati § 48
Notarskeho poriadku. Osvedcenie pra-
vosti podpisu sa vyznaci na listine vo
forme osvedcCovacej dolozky. Obdobne
ako pri obsahovych naleZitostiach no-
tarskych zapisnic aj pri obsahovych na-
leZitostiach osvedcovacej dolozky nale-
Zitost' zakotven( v § 58 ods. 2 pism. c)
Notarskeho poriadku, ktorou je Udaj
o tom, ako bola preukazana totoznost
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Zodpovednost’ statu

Gcastnikov a svedkov, novela doplnila
v tom zmysle, aby bol pri nej uvadza-
ny najma druh a ¢islo platného preuka-
zu totoznosti Ucastnika.

ZBAVENIE MLCANLIVOSTI

Dalsou zmenou v $tvrtej Casti Notar-
skeho poriadku je Uprava vykonana
v § 39 ods. 2 pism. b) Notarskeho po-
riadku, prostrednictvom ktorej novela
rozsirila okruh pripadov, v ktorych
moZe minister spravodlivosti SR zbavit
notara povinnosti zachovavat mlcanli-
vost na Ucely trestného konania. Po
novele tak moze urobit vo veciach
podla § 3 ods. 1 pism. a) az d) Notar-
skeho poriadku, teda nadalej vo ve-
ciach (1) spisovania a vydavania listin
o pravnych Ukonoch, (2) osvedéovania
pravne vyznamnych skutocnosti a po
novom aj vo veciach (3) notarskych
Uschov a (4) ukonov vo veciach notar-
skych centralnych registrov.

ZODPOVEDNOST
NOTARA ZA SKODU

V ramci vSeobecnych ustanoveni Stvrtej
Casti Notarskeho poriadku je obsiahnu-
ta Uprava zodpovednosti notarov, tato
je zakotvena v § 40 Notarskeho poriad-
ku, ktorého znenie novela upravila
v jeho odseku 3 a sucasne rozsirila
o novy odsek 4.

Z § 40 Notarskeho poriadku nadalej
vyplyva, Ze ak zakon ¢. 514/2003 Z. z.
o zodpovednosti za $kodu sposobenu
pri vykone verejnej moci v zneni ne-
skorsich predpisov neustanovuje inak,
notar zodpoveda za Skodu tomu, komu
ju sposobil on alebo jeho zamestnanec
v sUvislosti s ¢innostiou podla Notarske-
ho poriadku, pricom spolocnici zodpo-
vedajl za skodu spGsobend ich zamest-
nancami spoloCne a nerozdielne. Z do6-
vodu, ze notarska cinnost' je vykonom
verejnej moci, a za tU zodpoveda stat,
vo vztahu k cinnosti notarov je priorit-
ne dana zodpovednost' Statu upravena
osobitnym predpisom, ktorym je zakon
¢. 514/2003 Z. z. o zodpovednosti za
Skodu sposobenl pri vykone verejnej
moci v zneni neskorsich predpisov.

Novela sa dotkla aj vSeobecnej Upravy
zodpovednosti notarov zakotvenej

v § 40 Notarskeho poriadku, v ktorého
odsekoch 3 a 4 su vymedzené liberac-
né dovody, na zaklade ktorych sa notar
moze zbavit zodpovednosti za Skodu.
Podla upraveného § 40 ods. 3 Notarske-
ho poriadku po novom plati, Ze ak
Notarsky poriadok neustanovuje inak,
notar sa zbavi zodpovednosti podla
predchadzajiceho odseku, ak preuka-
ze, Ze skode nemohol zabranit ani pri
vynaloZeni vsetkého Usilia, ktoré od
neho objektivne mozno pozadovat.
Uprava vykonana novelou § 40 ods. 3
Notarskeho poriadku sGvisi s novoza-
kotvenou zodpovednostou za S$kodu
sposobenl zneuzitim totoznosti podla
§ 48 ods. 2 Notarskeho poriadku, o kto-
rej sme sa uz zmienili. Z novozakotve-
ného § 40 ods. 4 Notarskeho poriadku
po novom vyplyva, Ze notar sa zbavi
zodpovednosti podla predchadzajlce-
ho odseku, ak preukaze, ze poskodena
osoba vedela o skutoc¢nosti, ktora bola
pric¢inou vzniku Skody.

NOTARSKY CENTRALNY
REGISTER LISTIiN

Posledna zmena v Stvrtej Casti Notar-
skeho poriadku suvisi s ukladanim roz-
sudkov o zbaveni sposobilosti na prav-
ne Gkony a o obmedzeni sposobilosti
na pravne Ukony. V tejto suvislosti no-
vela doplnila znenie § 73k ods. 1 No-
tarskeho poriadku, z ktorého po novom
vyplyva, Ze Notarska komora SR vedie
Notarsky centralny register listin (d’a-
lej v texte len ,register listin®), ktory
obsahuje stdne listiny, ak tak ustano-
vuje osobitny zakon, notarske zapisnice
spisané notarom a iné listiny ukladané
do registra listin na Zziadost fyzickej
osoby alebo pravnickej osoby.

DISCIPLINARNA ZODPOVEDNOST

V Siestej casti Notarskeho poriadku
upravujlcej dohlad nad cinnostou no-
tarov a vykon disciplinarnej pravomoci
novela v § 92 Notarskeho poriadku pre-
dZila doterajsiu subjektivnu trojme-
sacnu lehotu a objektivnu jednorocnl
lehotu. Zo znenia § 92 Notarskeho po-
riadku po novom vyplyva, Ze navrh
na zacatie disciplinarneho konania
moze podat minister spravodlivosti SR,
predseda krajského sudu a prezident
Notarskej komory SR do jedného roka
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Lehota na odoslanie
rozhodnutia

(predtym do troch mesiacov) odo dia,
ked’ sa dozvedel o disciplinarnom pre-
vineni, najneskér do troch rokov
(predtym do jedného roka) odo dia,
ked' k nemu doslo, pricom notar si moze
v disciplinarnom konani zvolit obhaj-
cu. DiZka subjektivnej a objektivnej
lehoty vztahujlca sa na disciplinarne
stihanie notarov je po novele zhodna
s lehotami, ktoré platia pre moznost
disciplinarneho postihu stdnych exe-
katorov, ktori maju taktiez postavenie
verejného Ccinitela a vykon cinnosti
ktorych sa rovnako ako pri notaroch
povazuje za vykon verejnej moci.

Ustanovenie § 93 Notarskeho poriadku
novela rozsirila o novy odsek 2, ktory
urcuje, Ze rozhodnutie o disciplinar-
nom opatreni je disciplinarna komisia
povinna odoslat v lehote 30 dni odo
dna vydania rozhodnutia, pricom dote-
rajsi odsek 2 predmetného ustanovenia
sa oznacuje ako odsek 3.

ODMENA NOTARA

Novela priniesla zmeny aj v siedmej
Casti Notarskeho poriadku, ktora upra-
vuje odmenovanie notarov. Z § 95 No-
tarskeho poriadku po novele vyplyva,

ze za Cinnost’ podla Notarskeho poriad-
ku patri notarovi odmena, nahrada ho-
tovych vydavkov a nahrada za stratu
¢asu, ktoré tvoria prijem notara. Notar
je povinny informovat osobu, ktorej
poskytuje pravnu sluzbu, o jeho odme-
ne este pred zacatim Ukonu pravnej
sluzby, inak mu odmena nepatri s vy-
nimkou pripadu, ak je potrebné Ukon
pravnej sluzby vykonat bezodkladne.
Podla § 95 Notarskeho poriadku nadalej
plati, Ze notar moze pozadovat' prime-
rany preddavok na odmenu a na nahra-
du hotovych vydavkov. Vysku odmeny
notara a sposob jej uréenia ustanovi
ministerstvo vSeobecne zavaznym prav-
nym predpisom.

INTERTEMPORALNE USTANOVENIE

Z prechodného ustanovenia k Upravam
Géinnym odo dna 1. septembra 2009
obsiahnutom po novele v § 100c Notar-
skeho poriadku vyplyva, Ze na notarske
zapisnice vyhotovené do dna 31. au-
gusta 2009, teda pred nadobudnutim
Géinnosti novely, sa vztahuju ustano-
venia Notarskeho poriadku v zneni
G¢innom do dna 31. augusta 2009, teda
v zneni G¢innom do novely.

/ZMENY TYKAJUCE SA

VYKONU ADVOKACIE

Dna 1. septembra 2009 nadobudla Gcin-
nost' novela zakona ¢. 586/2003 Z. z.
o advokacii v zneni neskorsich predpi-
sov (dalej v texte len ,,zakon o advoka-
cii“ alebo len ,,zakon*). Novela zakona
o0 advokacii bola vykonana ¢lankom Il za-
kona €. 304/2009 Z. z., ktorym sa meni
a doplia zakon ¢. 323/1992 Zb. o no-
taroch a notarskej cinnosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorsich predpisov
a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov (predmetn( Cast' citovaného zako-
na oznaCujeme dalej v texte len ,no-
vela zadkona o advokacii“ alebo len
,hovela“).

NOVELA ZAKONA O ADVOKACII

V zakone o advokacii zakotvila novela
novy institat autorizacie zmllv o pre-

vode nehnutelnosti advokatmi, s kto-
rym je spojena aj nova uprava zodpo-
vednosti advokatov. Daldie zmeny no-
vela priniesla v oblasti odmenovania
advokatov, v ramci ktorej zaviedla aj
novu informacnu povinnost advokatov
voci klientom, novela sa dotkla tiez
Upravy disciplinarnej zodpovednosti
obsiahnutej v zakone o advokacii, vy-
medzila pojem odborna starostlivost
advokata a v spojeni s nou upravuje
i dosledky pre pripad poskytnutia ne-
kvalitnej pravnej sluzby.

Uvahy a navrhy zakotvit do zakona
o advokacii institat autorizacie zmliv
o prevode nehnutelnosti advokatmi
a s tym spojen novu Upravu ich zod-
povednosti sa objavili uz davnejsie. Do
Narodnej rady SR bol na prerokovanie

CA RSKY
7 | UIC CARNOGRRSIY

Zmeny v siedmej
casti Notarskeho
poriadku

Predmet novelizacie



Ciele novely

este v minulom roku predlozeny navrh
zakona, ktorym mala byt vykonana no-
velizacia zakona o advokacii, tento
vsak nebol schvaleny. Na obsah tohto
navrhu Vasu pozornost upriamilo mi-
nulorocné aprilové vydanie bulletinu
ULC Carnogursky PRO BONO.

V porovnani s vyssie spominanym na-
vrhom su zmeny, ktoré do zakona
o advokacii zakotvila ostatna novela,
rozsiahlejSie. Obsah a dosledky tychto
zmien Vam podrobne priblizime v d’al-
som texte.

Novela zakona o advokacii spolu
s Upravami, ktoré zakotvila v zakone
€. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel-
nosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej v texte len ,katastralny zakon®),
zaviedla novy institat autorizacie zmliv
o prevode nehnutelnosti advokatmi,
ktorého zmyslom je posilnit pravnu
istotu Ucastnikov tejto zmluvy. Pred-
stavuje moznost vybrat si bezpecnej-
$i, jednoduchsi a rychlejsi prevod
nehnutelnosti s vyuzitim pravnych slu-
Zieb advokata, ktory zmluvu o prevode
nehnutelnosti autorizuje.

Vyhodou autorizovanej zmluvy o pre-
vode nehnutelnosti je zbavenie povin-
nosti Ucastnikov osvedCovat na nej
svoje podpisy, priCcom v pripade, ak
bola zmluva o prevode nehnutelnosti
autorizovana advokatom, nie je v roz-
pore s katastralnym operatom a su
splnené procesné podmienky na povo-
lenie vkladu, sprava katastra rozhodne
o navrhu na povolenie vkladu v kratsej
lehote, a to v lehote do 20 dni odo dna
dorucenia navrhu na vklad. Uvedena
lehota sa vztahuje aj na zmluvy o pre-
vode nehnutelnosti vyhotovené vo forme
notarskej zapisnice, tejto moznosti sa
taktiezZ venujeme v tomto vydani bulle-
tinu ULC Carnogursky PRO BONO v s(vis-
losti s novelou zakona €. 323/1992 Zb.
o notaroch a notarskej ¢innosti (Notar-
sky poriadok) v zneni neskorsich pred-
pisov (dalej v texte len ,Notarsky po-
riadok“). Na druhej strane je pre
Uplnost’ potrebné uviest, Ze autoriza-
cia zmluvy o prevode nehnutelnosti
advokatom ani vyhotovenie zmluvy
o prevode nehnutelnosti vo forme no-

tarskej zapisnice nie su povinné. Ab-
sencia autorizacnej dolozky nespdso-
buje neplatnost zmluvy. V pripade, ak
advokat poskytne pravnu sluzbu pri
prevode nehnutelnosti, avsak nebude
zmluvu autorizovat, nedosiahnu sa
U¢inky predpokladané novelou kata-
stralneho zakona, ktorej sa taktiez ve-
nujeme v tomto vydani bulletinu ULC
Carnogursky PRO BONO.

Vseobecné ustanovenia obsiahnuté v pr-
vej Casti zakona o advokacii novela roz-
Sirila o nové ustanovenia § 1a a § 1b,
prostrednictvom ktorych bol zakotveny
novy institUt autorizacie zmllv o pre-
vode nehnutelnosti, tato je definovana
ako spisanie zmluvy o prevode nehnu-
telnosti, zistenie totoznosti Gcastnikov
tejto zmluvy a ich zastupcov, poside-
nie, ¢i zmluva neodporuje zakonu, ne-
obchadza zakon, neprie¢i sa dobrym
mravom, a posudenie, ¢i uzavretim
zmluvy nedbjde ku skutocnosti zakla-
dajucej vznik Skody (dalej v texte len
»autorizacia zmluvy“ alebo len ,auto-
rizacia“). V zmysle novely je autoriza-
ciu zmluvy advokat povinny potvrdit
v doloZke o autorizacii (autorizacnej
dolozke), tato musi obsahovat (1) vy-
hlasenie advokata, ze zmluvu autorizo-
val podla § 1a ods. 1 zakona o advoka-
cii v zneni novely, (2) Udaj o pocte listov
zmluvy, (3) miesto a datum autorizacie
zmluvy, teda vydania dolozky o autori-
zacii, (4) meno, priezvisko a podpis au-
torizujuceho advokata a (5) odtlacok
peciatky advokata, v ktorej je uvede-
né meno advokata, adresa advokatskej
kancelarie a cislo zapisu v zozname
advokatov Slovenskej advokatskej ko-
mory (dalej v texte len ,,SAK“). Vzor
dolozky o autorizacii je uvedeny v pri-
lohe €. 3 k zakonu o advokacii v zneni
novely, ku ktorej si Vam dovolujeme
dat do pozornosti chybu v ciselnom
oznaceni novely (vo vzore dolozky ma
byt spravne predmetna novela oznacena
ako zakon ¢. 304/2009 Z. z.). Predmet-
na chyba bola odstranena Redakcénym
oznamenim o oprave chyby zverejnenym
v Zbierke zakonov SR na strane 3358
v Ciastke ¢. 157 z roku 2009.

Z novej Upravy institltu autorizacie
zmllv o prevode nehnutelnosti nie je
zrejmé, aky pocet vyhotoveni zmluvy
o prevode nehnutelnosti ma advokat
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Povinnost’ advokata
pri odplatnej
zmluve o prevode
nehnutelnosti

Zist'ovanie
totoznosti
advokatom

Objektivna
zodpovednost’
advokata za Skodu
sposobenu zneuzitim
totoznosti

povinnost’ autorizovat. Novela v sQvis-
losti s autorizaciou neupravuje ani situa-
ciu, ktory z advokatov by mal autoriza-
ciu vykonat, ak je kazda zo zmluvnych
stran zastlpena advokatom.

V pripade, ak ide o zmluvu o prevode
nehnutelnosti za odplatu, advokat ma
po novele povinnost upozornit Ucast-
nikov zmluvy na platobné podmien-
ky kipnej ceny dohodnuté v zmluve
a v zmluve uviest' vyhlasenie Ucastni-
kov zmluvy o oboznameni sa s tymito
podmienkami. Advokat je po novom
povinny oznamit (castnikovi zmluvy
o prevode nehnutelnosti aj vySku po-
istného krytia a poistoviu, v ktorej je
poisteny pre pripad skody v suvislosti
s autorizaciou zmluvy o prevode ne-
hnutelnosti.

Ak advokat nepozna ucastnikov, pri-
padne ich zastupcov, tito svoju totoz-
nost musia preukazat platnym dokla-
dom totoznosti alebo ich totoznost’ musi
byt potvrdena dvoma svedkami totoz-
nosti. Advokat musi zistit' totoznost' na
strane vsetkych Ucastnikov zmluvy
o prevode nehnutelnosti. Ak advokat
napriek postupu podla predchadzaju-
cej vety nema istotu o totoZnosti osob,
v zmysle novely ma povinnost’ vykonat
dalSie zistovanie, predovsetkym vy-
zvat' osoby a ich zastupcov, aby dolozi-
li listiny z evidencie dokladov totoz-
nosti, zistit' totoznost prostrednictvom
dalsich svedkov, o ktorych totoZnosti
nema ziadne pochybnosti, poziadat
o vyjadrenie prislusni obec, vykonat
zistovanie na zaklade inych listinnych
dokazov. V spojeni s dokladmi totoz-
nosti si Vam dovolujeme dat’ do pozor-
nosti zistovanie totoznosti notarom,
ktorému sa taktiez venujeme v tomto
vydani bulletinu ULC Carnogursky
PRO BONO v stvislosti s novelou Notar-
skeho poriadku.

Ak sa advokatovi ani napriek d’alSiemu
zist'ovaniu nepodari zistit’ skuto¢nu to-
toznost’ Ucastnikov a pravnu sluzbu ne-
odmietne, nemodZe sa zbavit zodpo-
vednosti za skodu sposobent zneuzitim
totoznosti s vynimkou pripadu, ak pre-
ukaze, ze poskodeny Ucastnik zmluvy
vedel o skutocnosti, ktora bola pricinou
vzniku Skody. Touto novou Upravou ob-
siahnutou v § 1b ods. 3 zakona o advo-

kacii teda novela zakotvila objektivnu
zodpovednost’ advokata za Skodu spo-
sobenl zneuzitim totoZnosti spolu
s moznost'ou liberacie v jedinom pripa-
de, a to vtedy, ak advokat preukaze,
ze poskodeny Ucastnik zmluvy vedel
o skutocnosti, ktora bola pricinou vzni-
ku Skody.

Podla § 26 ods. 1 zakona o advokacii
plati, Ze advokat zodpoveda klientovi
za Skodu, ktor( mu sposobil v sGvislos-
ti s vykonom advokacie, pricom zodpo-
vednost advokata sa vztahuje aj na
Skodu sposobent jeho koncipientom
alebo jeho zamestnancom, ak advokat
vykonava advokaciu ako spoloc¢nik spo-
locnosti podla tohto zakona, povinnost
podla tohto ustanovenia sa vztahuje
iba na tGto spolo¢nost'.

V suvislosti s novozakotvenou objektiv-
nou zodpovednostou advokata za skodu
sposobenu zneuzitim dokladov (totoznos-
ti), o ktorej sme sa uz zmienili vysSie,
novela upravila znenie § 26 ods. 4 za-
kona o advokacii, na zaklade ktorého
po novom plati, Ze ak zakon o advoka-
cii neustanovuje inak (ina Uprava je
v pripade objektivnej zodpovednosti
zakotvenej po novele v § 1b ods. 3 za-
kona o advokacii), advokat sa zbavi zod-
povednosti podla predchadzajuceho
odseku, ak preukaze, ze skode nemo-
hol zabranit ani pri vynalozeni vsetké-
ho usilia, ktoré mozno od neho ziadat.

V pripade, ak Ucastnik zmluvy o prevo-
de nehnutelnosti poziada v spojeni
s autorizaciou o uskutocnenie podania
na spravu katastra, advokat ma po no-
vele povinnost' na zaklade pisomného
plnomocenstva (castnika toto podanie
vyhotovit' a zabezpecit jeho dorucenie
sprave katastra vratane prislusnych lis-
tin o Ukone. Ak zmluva o prevode ne-
hnutelnosti bola autorizovana advoka-
tom, nie je v rozpore s katastralnym
operatom a su splnené procesné pod-
mienky na povolenie vkladu, sprava
katastra rozhodne o navrhu na povole-
nie vkladu v lehote do 20 dni odo dna
dorucenia navrhu na vklad.

Zakon o advokacii v § 18 ustanovuje,
ze advokat je povinny pri vykone advo-
kacie chranit a presadzovat prava
a zaujmy klienta a riadit sa jeho po-

CA RSKY
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kynmi. Ak si pokyny klienta v rozpore
so vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi, nie je nimi viazany, o ¢om
je advokat povinny klienta vhodnym
sposobom poucit’. Z § 18 ods. 2 zakona
o advokacii dalej po novom vyplyva,
Ze pri vykone advokacie je advokat po-
vinny postupovat’ s odbornou starostli-
vostou, tou sa rozumie, Ze kona cest-
ne, svedomito, primeranym sposobom
a dosledne vyuZiva vsetky pravne pro-
striedky a uplatiuje v zaujme klienta
vsetko, ¢o podla svojho presvedcenia
povazuje za prospesné, pritom dba na
Géelnost a hospodarnost poskytova-
nych pravnych sluzieb. Advokat ma na-
dalej povinnost’ postupovat pri vykone
advokacie tak, aby neznizoval dostoj-
nost advokatskeho stavu a v zaujme
toho je povinny dodrziavat pravidla
profesijnej etiky a iné pravidla urcené
predpismi SAK.

Novou Upravou, ktor( novela zakotvila
v § 18 ods. 4 zakona o advokacii, sa ad-
vokatom uklada d'alSia nova povinnost,
a to povinnost advokata v priebehu po-
skytovania pravnej sluzby informovat
klienta, ktory je spotrebitelom prav-
nej sluzby, o vyske odmeny za Ukon
pravnej sluzby este pred zacatim toh-
to Ukonu, inak mu odmena nepatri.
Advokat je teda povinny informovat
klienta o vyske odmeny za kazdy jed-
notlivy Ukon pravnej sluzby, pricom su-
Castou tejto jeho povinnosti je aj
presné vymedzenie konkrétneho Uko-
nu. V pripade, Ze si advokat svoju in-
formacnu povinnost vo vztahu ku
klientovi nesplni, nevznikne mu pravo
na odmenu len za ten jednotlivy Ukon,
ktorého sa nesplnenie informacnej
povinnosti podla § 18 ods. 4 zakona
o advokacii tykalo, ¢o mozno vyvodit
aj z gramatického vykladu znenia
predmetného ustanovenia, v ktorom
novela pouziva pojem ,ukon* vyhrad-
ne v jednotnom Cisle.

Pojem ,,spotrebitel pravnej sluzby“ sa
doteraz v zakone o advokacii ani
v inom pravnom predpise nevyskyto-
val. Extenzivny vyklad uvedeného poj-
mu by mohol navodzovat dojem, Ze
za spotrebitela pravnej sluzby je po-
trebné povazovat kazdu osobu, ktora
pravnu sluzbu spotrebliva, a kedze
pravnu sluzbu spotreblva kazdy jej

prijemca, takto chapany vyklad by
v konec¢nom doésledku zodpovedal poj-
mu ,klient“. Je vsak nesporné, ze po-
jem ,,klient“ novela pouziva ako pojem
Sirsi. Z uvedenych dévodov je preto pri
vyklade pojmu ,spotrebitel pravnej
sluzby“ potrebné prihliadnut na vyme-
dzenie pojmu ,spotrebitel“ v inych
pravnych predpisoch v spojeni s existu-
jucou judikatlrou SUdneho dvora
Eurépskych spolocenstiev. V zmysle
§ 52 ods. 4 Obcianskeho zakonnika (za-
kon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich
predpisov) sa pod pojmom ,spotrebi-
tel* rozumie vyhradne len fyzicka oso-
ba, ktora pri uzatvarani a plneni spo-
trebitelskej zmluvy nekona v ramci
predmetu svojej obchodnej cinnosti
alebo inej podnikatelskej cinnosti.
Z ustanovenia § 2 pism. a) zakona
¢. 250/2007 Z. z. o ochrane spotrebi-
tela v zneni neskorsich predpisov vy-
plyva, zZe za spotrebitela sa povazuje
fyzicka osoba alebo pravnicka osoba,
ktora pouziva sluzby pre osobnu potrebu
alebo pre potrebu prislusnikov svojej
domacnosti. Z existujlucej judikatlry
Sudneho dvora Eurdpskych spolocen-
stiev je potrebné poukazat predo-
vsetkym na dve rozhodnutia, a to na
(1) rozsudok zo dna 20. januara 2005
vo veci C-464/01, Johann Gruber
v. Bay Wa AG, zaoberajlci sa proble-
matikou rozliSovania medzi spotrebite-
lom a podnikatelom a (2) rozsudok zo
dnha 22. novembra 2001 v spojenych
veciach C-541/99 a C-542/99 - Cape
Snc v. ldealservice Srl, C-541/99
a ldealservice MN RE Sas v. OMAI Srl,
C-542/99 zaoberajlci sa vykladom ¢lan-
ku 2 pism. b) smernice Rady 93/13/EHS
zo dna 5. aprila 1993 o neprimeranych
podmienkach v spotrebitelskych zmlu-
vach, na ucely ktorej sa spotrebitelom
rozumie akakolvek fyzicka osoba, ktora
v zmluvach podliehajlcich tejto smer-
nici kona s cielom, nevztahujucim sa
k jej obchodom, podnikaniu alebo po-
volaniu, pricom citované rozhodnutie
sGcasne jednoznacne formuluje zaver,
Ze pojem spotrebitel definovany
v Clanku 2 pism. b) smernice Rady
93/13/EHS zo dna 5. aprila 1993 o ne-
primeranych podmienkach v spotrebi-
telskych zmluvach sa musi vykladat
tak, Ze sa vztiahuje len na fyzické oso-
by, teda aj napriek existencii uz spo-
minaného ustanovenia § 2 pism. a) za-
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kona ¢. 250/2007 Z. z. o ochrane
spotrebitela v zneni neskorsich predpi-
sov. Z citovaného rozhodnutia v spoje-
nych veciach C-541/99 a C-542/99 vy-
plyva, Ze ina ako fyzicka osoba, ktora
uzatvara zmluvu s predavajucim alebo
poskytovatelom sluzieb, nemdze byt
povazovana za spotrebitela. Pri jedno-
tlivych prijimateloch pravnej sluzby je
teda potrebné rozliSovat novelou vy-
tvoren( vykladovd hranicu medzi poj-
mom ,klient“ a pojmom ,spotrebitel
pravnej sluzby“, pri hladani ktorej by
malo byt rozhodujlce, ¢i vo veci,
v ktorej je klient zastupovany advoka-
tom, prevlada sukromny alebo podni-
katelsky Gcel, teda ¢i klient pravnu
sluzbu spotreblva vyhradne na podni-
katelsky ucel (ako je tomu napriklad
v pripade zastupovania obchodnych
spolocnosti) alebo ciastocne na podni-
katelsky Gcel a CiastoCne na Ucel, kto-
ry nie je stcastou jeho obchodnej ale-
bo inej podnikatelskej Cinnosti (teda
klient kona na Gcely, ktoré nespadaju
do ramca jeho obchodnej alebo vyrob-
nej cinnosti alebo povolania), pricom
v tychto pripadoch bude mat klient
pravo dovolavat sa ,,vyhod“ zakotve-
nych novelou a vyplyvajucich z Gprav
na ochranu spotrebitela len v pripade,
ze podnikatelsky Gcel je do takej mie-
ry okrajovy, Ze ma v celkovom kontex-
te predmetného plnenia len zanedba-
telny vyznam, je teda len nevyznamny
a prevazuje nepodnikatelsky aspekt,
nakolko klient bude mat’ status spotre-
bitela pravnej sluzby. Status spotrebi-
tela pravnej sluzby ma teda aj klient,
ktory sice je podnikatelom - fyzickou
osobou, avsak predmetom poskytova-
nej pravnej sluzby nie si vztahy vzta-
hujuce sa k jeho obchodom ¢i podnika-
niu, resp. st, no k celkovému Gcelu
(predmetu) poskytovanej pravnej sluz-
by suU tieto zastUpené len v nepatrnom
rozsahu.

V tomto smere je potrebné prihliadat
aj na Specifika, ktoré pri vyssie popisa-
nom posudzovani treba brat' na zretel,
ak budud pravne sluzby poskytované na-
priklad nadaciam a zdruzeniam v tzv.
tretom sektore, spolocenstvam vlast-
nikov bytov a podobne, nakolko v bu-
dlcnosti nemozno vylucit tendencie
priznavat ochranu, ak( pozivaju spo-
trebitelia, aj niektorym pravnickym

osobam, av$ak bez toho, aby sa ozna-
¢ovali za spotrebitelov.

Vynimku z povinnosti advokata infor-
movat' klienta, ktory je spotrebitelom
pravnej sluzby, o vyske odmeny za
Ukon pravnej sluzby este pred zacatim
tohto Ukonu predstavuje casova tie-
sen, teda pripad, ak je potrebné Ukon
pravnej sluzby vykonat bezodkladne.

Nové ustanovenie § 18 ods. 5 zakona
0 advokacii urcuje, ze odmena advoka-
tovi nepatri za tie Ukony, pri ktorych
nepostupoval s odbornou starostlivos-
tou. Z takto formulovanej zakonnej
Upravy je zrejmé, Ze znenie § 18 ods. 5
zadkona o advokacii je vsSeobecnym
ustanovenim vztiahujlcim sa na vsetky
pripady poskytovania pravnej sluzby,
teda nielen na pravne zastupovanie na
zaklade plnomocenstva, ale napriklad
aj len na pravne konzultacie. Aplikaciu
§ 18 ods. 5 zakona o advokacii nemoz-
no zUzit' len na odmenu za zastupova-
nie v sidnom konani, k ¢omu by mohlo
navadzat’ novelou zakotvené nové usta-
novenie § 24 ods. 6 zakona o advokacii
vratane dovodovej spravy k predmetné-
mu ustanoveniu. Z uz spominanej Upra-
vy zakotvenej novelou v § 18 ods. 4 za-
kona o advokacii vyplyva, Ze odmena
advokatovi nepatri za tie Ukony, pri
ktorych si nesplnil povinnost’ informo-
vat klienta, ktory je spotrebitelom
pravnej sluzby, o vyske odmeny za
Ukon pravnej sluzby este pred zacatim
tohto Ukonu. S prihliadnutim na uvede-
né je mozné konstatovat, ze pokial
advokat komunikoval s klientom, ktory
je spotrebitelom pravnej sluzby, o ur-
¢itom Ukone a v ramci tejto komunika-
cie si nesplnil informacn( povinnost,
ktora mu vyplyva z § 18 ods. 4 zakona
o advokacii, jeho neskorsie poukazova-
nie na to, ze pri bezprostrednej reali-
zacii Ukonu pravnej sluzby sa jednalo
o bezodkladny Ukon (napriklad pre
hrozbu marneho uplynutia lehoty), by
neobstalo.

Odmeny advokata sa tyka aj dalSia
Uprava vykonana novelou, ktora zakon
o advokacii rozsirila o nové ustanove-
nie § 24 ods. 6, na zaklade ktorého pla-
ti, Ze advokat nemdze pozadovat ani
prijat odmenu od klienta za pravne
sluzby v konani pred sidom, ak podla
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Advokati a Centrum
pravnej pomoci

rozhodnutia sudu nebola priznana na-
hrada trov konania klientovi z dévodu,
ze sluzby neboli poskytnuté s odbornou
starostlivostou, pricom v pripade, ak
bola z tohto dévodu rozhodnutim sudu
nahrada trov znizena, nemoze advokat
pozadovat a prijat odmenu od klienta
za pravne sluzby v rozsahu takéhoto
znizenia. Uvedené plati aj v pripade,
ak advokat nevykonal Ukon potrebny
k priznaniu nahrady trov konania.
Z konStrukcie nového ustanovenia
§ 24 ods. 6 zakona o advokacii v spoje-
ni s obsahom dévodovej spravy k pred-
metnému ustanoveniu je zrejmé, Ze
novela sa zameriava predovsetkym na
sporové obcianskopravne konania.

V suvislosti s osobitnou pravnou
Upravou odmenovania advokata Cen-
trom pravnej pomoci podla zakona
€. 327/2005 Z. z. o poskytovani prav-
nej pomoci osobam v materialnej nd-
dzi v zneni neskorsich predpisov (dalej
v texte len ,,zakon o poskytovani prav-
nej pomoci osobam v materialnej nd-
dzi*) novela upravila ustanovenie § 25
zadkona o advokacii, ktory po novom
urCuje, ze ak osobitny zakon, teda
zadkon o poskytovani pravnej pomoci
osobam v materialnej nidzi, neustano-
vuje inak, odmenu advokatovi ustano-
venému alebo uréenému z Uradnej
moci uhradi Stat.

Poskytovania pravnej pomoci osobam
v materialnej nldzi sa tyka aj Gprava
znenia § 87 ods. 2 zakona o advokacii,
ktoré po novele ustanovuje, Ze SAK ve-
die zoznam advokatov, ktorych moéze
Centrum pravnej pomoci urcit alebo
sud ustanovit na poskytovanie pravnej
pomoci podla osobitného predpisu,
teda podla zakona o poskytovani prav-
nej pomoci osobam v materialnej nd-
dzi. SAK zapise alebo vyciarkne advo-
kata z tohto zoznamu na jeho ziadost'.
SAK zasiela pravidelne tento zoznam
Ministerstvu spravodlivosti SR a Centru
pravnej pomoci. Ustanovovanie advoka-
tov sidom podla § 30 Obcianskeho sud-
neho poriadku (zakon ¢. 99/1963 Zb.
v zneni neskorsich predpisov) doteraj-
Sia pravna Uprava neupravovala.

Pri podmienkach pre zapis do zoznamu
advokatov zo strany SAK novela v sG-
vislosti s podmienkou bezUhonnosti

upravila jej definovanie na ucely zako-
na o advokacii. Upravou v § 3 ods. 3
zakona o advokacii novela reagovala
na zmeny skutkovych podstat v Trest-
nom zakone, s ktorymi dava do slladu
aj terminologiu predmetného ustano-
venia zakona o advokacii. V poznamke
pod ciarou k odkazu 7 novela nahradi-
la doterajsi odkaz na zruseny zakon
¢. 311/1999 Z. z. o registri trestov
v zneni neskorsich predpisov odkazom
na v sucasnosti platn pravnu Upra-
vu v tejto oblasti, tou je zakon

C¢. 330/2007 Z. z. o registri trestov
v zneni neskorsich predpisov.

Rozsirenie znenia § 8 zakona o advoka-
cii o novy odsek 3 umoznuje SAK na
navrh predsedu Reviznej komisie SAK
pozastavit’ vykon advokacie tomu advo-
katovi, proti ktorému bol podany navrh
na zacatie disciplinarneho konania,
a to az do pravoplatného skoncenia
veci. Disciplinarne konanie sa tak za-
vaznostou moznych doésledkov pre dot-
knutého advokata dostalo po novele na
Uroven trestného stihania advokata
pre trestny cin.

Nova Uprava vélenena do § 11 zakona
o advokacii po novele vyslovne urcuje,
ze proti rozhodnutiu SAK o pozastave-
ni vykonu advokacie a o vyciarknuti zo
zoznamu advokatov nie je pripustny
opravny prostriedok. Nad'alej plati, ze
rozhodnutie SAK o nezapisani fyzickej
osoby do zoznamu advokatov, o poza-
staveni vykonu advokacie advokatovi
a o vyciarknuti advokata zo zoznamu
advokatov okrem vyciarknutia podla
§ 7 ods. 1 pism. e) zakona o advokacii
musi byt odovodnené a je preskima-
telné sidom.

Rozsirenie § 71 ods. 2 zakona o advoka-
cii 0 nové pismeno k) po novele umoznu-
je predsednictvu SAK vydavat zavazné
potvrdenie o forme vykonu advokacie
podla § 12 tohto zakona a o skutocnos-
ti, ¢i advokat je samostatne zarobkovo
¢innou osobou podla osobitného pred-
pisu.

Z prechodného ustanovenia k Upravam
Gc¢innym odo dna 1. septembra 2009 ob-
siahnutom po novele v § 82a zakona
0 advokacii vyplyva, Ze na zmluvy o pre-
vode nehnutelnosti spisané advokatom
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Predmet Upravy

do dna 31. augusta 2009, teda spisané
pred nadobudnutim Gc¢innosti novely,
sa vztahuju ustanovenia zakona o ad-
vokacii v zneni G¢innom do dna 31. au-
gusta 2009, teda v zneni U¢innom do
novely.

UZNESENIE O AUTORIZACII

Dna 1. septembra 2009 nadobudlo
Géinnost  Uznesenie Predsednictva
Slovenskej advokatskej komory
€. 3/13/2009 zo dna 7. augusta 2009,
ktorym sa stanovujda podrobnosti
o povinnostiach advokata pri autoriza-
cii, o vedeni evidencie o autorizacii
a Knihe o autorizacii, v zneni Uznesenia
Predsednictva Slovenskej advokatskej
komory ¢. 4/13/2009 zo dna 4. sep-
tembra 2009 (dalej v texte len ,,uzne-
senie o autorizacii“).

Uznesenie o autorizacii upravuje pod-
robnosti a pravidla autorizacie zmlav
o prevode nehnutelnosti podla novely
zakona o advokacii, ustanovuje napri-
klad sposoby vyhotovenia autorizacnej
dolozky, nalezitosti peciatky advokata
na Gcely autorizacie, Ci podrobnosti
tykajlce sa zistovania totoznosti ko-
najlcej osoby. Advokatom vyplyva
z uznesenia o autorizacii povinnost vy-
konat autorizaciu zmluvy v sulade
s novelou a uznesenim o autorizacii,
pri¢om nesplnenie povinnosti sa podla
uznesenia o autorizacii povazuje za dis-
ciplinarne previnenie advokata.

Podla uznesenia o autorizacii advokat
autorizuje zmluvu iba na Ziadost ko-
najlcej osoby. Autorizaciu vykonava
advokat osobne. ZastUpenie advokata
inou osobou nie je pripustné. Ak advo-
kat vykonava advokaciu vo forme
obchodnej spoloc¢nosti, vykonava auto-
rizaciu v mene a na Ucet obchodnej
spolo¢nosti.

Uznesenie o autorizacii advokatovi
uklada zistovat Udaje o totoznosti ko-
najlcej osoby z jej obcCianskeho pre-
ukazu, cestovného pasu alebo iného
platného Uradného dokladu, ktory ob-
sahuje zobrazenie tvare konajlucej
osoby, pri¢om konajluca osoba svoj
stihlas so zistovanim a uchovavanim
osobnych (dajov vyjadri svojim podpi-
som v Knihe o autorizacii.

Advokat je povinny zapisat kazdu au-
torizaciu do Knihy o autorizacii, ktor(
vydava SAK na zaklade pisomnej Zia-
dosti advokata, obsahujlcej overeny
podpisovy vzor advokata. Advokat je
povinny pridelit kaZzdej autorizacii
kazdej konajucej osoby samostatné
poradové Cislo v Knihe o autorizacii,
a to aj v pripade, Ze listinu podpisalo
viac konajucich osob.

Autorizaciou advokat neméze nahradit
osvedcenie podpisu na plnomocenstve
konajlicej osoby. Advokat nevykona au-
torizaciu na listine, ktor( nevyhotovil,
na listine, ktord neobsahuje Ziadny
text a na listine, ktora je napisana
v inom ako slovenskom alebo ceskom
jazyku, ak sGCasne nie je predlozena
v Uradne overenom preklade do stat-
neho jazyka, vynimkou je pripad, ak
advokat ovlada jazyk, v ktorom je lis-
tina napisana.

Autorizaciu advokat potvrdi v dolozke
0 autorizacii (autorizacnej dolozke),
o nalezitostiach ktorej sme sa uz zmie-
nili v predchadzajlcom texte.

V pripade, ak sa listina o zmluve skla-
da z niekolkych listov papiera, z uzne-
senia o autorizacii po jeho zmene vy-
plyva advokatovi povinnost vytvorit
technickll jednotu zmluvy o prevode
nehnutelnosti skor, nez zmluvu podpi-
Su konajuce zmluvné strany, pricom
technickou jednotou zmluvy o prevode
nehnutelnosti je pevné spojenie jed-
notlivych listin zmluvy o prevode ne-
hnutelnosti vratane jej nedielnych pri-
loh a geometrického planu, ktorym ma
dojst’ k rozdeleniu nehnutelnosti. Uzne-
senie o autorizacii v suvislosti s touto
povinnostou odkazuje na rozsudok Naj-
vyssieho stdu SR zo dna 5. oktdbra 2006,
sp. zn.: 3 SZ-0-KS 55/2006.

Uznesenie Predsednictva Slovenskej
advokatskej komory €. 3/13/2009 zo
dna 7. augusta 2009 bolo zverejnené
vo Vestniku SAK v Ciastke ¢. 19, ktora
bola uverejnend dna 1. septembra
2009. Uznesenie Predsednictva Sloven-
skej advokatskej komory €. 4/13/2009
zo dna 4. septembra 2009, ktorym sa
meni a doplfia Uznesenie Predsednic-
tva Slovenskej advokatskej komory
¢. 3/13/2009 zo dna 7. augusta 2009,
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ktorym sa stanovuju podrobnosti o po-
vinnostiach advokata pri autorizacii,
o vedeni evidencie o autorizacii a Kni-
he o autorizacii, bolo zverejnené
vo Vestniku SAK v Ciastke ¢. 20, ktora
bola uverejnena dna 24. oktobra 2009,
pricom od tohto dna, teda odo dna
24. oktoébra 2009, nadobudli Géinnost
aj zmeny a doplnenia tykajlce sa clan-
kov 8 az 11 uznesenia o autorizacii.

PREDCHADZAJUCA NOVELA
ZAKONA O ADVOKACII

Pre Uplnost si dovolujeme dat Vam
do pozornosti, Ze predchadzajlca no-
vela zakona o advokacii bola s ucinnos-
tou odo dna 1. decembra 2008 vykona-
na prostrednictvom clanku IV zakona
¢. 451/2008 Z. z., ktorym sa meni

a doplia zakon ¢. 480/2002 Z. z. o azy-
le a 0 zmene a doplneni niektorych za-
konov v zneni neskorSich predpisov
(dalej v texte len ,predchadzajlca
novela zakona o advokacii“ alebo len
»predchadzajuca novela“).

Predchadzajlca novela rozsirila ustano-
venie § 87 zakona o advokacii o novy
odsek 3, na zaklade ktorého SAK vedie
zoznam advokatov, ktorych moze Cen-
trum pravnej pomoci urcit na poskytova-
nie pravnej pomoci v azylovych veciach
podla osobitného predpisu, teda podla
zakona o poskytovani pravnej pomoci
osobam v materialnej nudzi. SAK zapise
alebo vyciarkne advokata z tohto zoz-
namu na jeho Ziadost'. Tento zoznam SAK
pravidelne zasiela Ministerstvu spravod-
livosti SR a Centru pravnej pomoci.

KATASTRAILNY ZAKON

A SPRAVNE POPLATKY PO NOVELE

Dna 1. septembra 2009 nadobudla Ucin-
nost' novela zakona ¢. 162/1995 Z. z.
o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutel-
nostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorsich predpisov (dalej v texte len
ykatastralny zakon“ alebo len ,za-
kon“). Novela katastralneho zakona
bola vykonana c¢lankom Il zakona
¢. 304/2009 Z. z., ktorym sa meni
a dopliia zakon ¢. 323/1992 Zb. o no-
taroch a notarskej cinnosti (Notarsky
poriadok) v zneni neskorsich predpisov
a o zmene a doplneni niektorych zako-
nov (predmetn( Cast' citovaného zako-
na oznacujeme dalej v texte len ,no-
vela katastralneho zakona“ alebo len
,hovela“). S novelou katastralneho za-
kona je spojena aj novelizacia zakona
€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplat-
koch v zneni neskorsich predpisov (da-
lej v texte len ,,zakon o spravnych po-
platkoch“), ktora bola vykonana
s rovnakou ucinnostou, teda s (cin-
nostou odo dna 1. septembra 2009
¢lankom IV zakona ¢. 304/2009 Z. z.,
ktorym sa meni a doplia zakon
€. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej
¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov a o zmene a do-
plneni niektorych zakonov (predmetnu

cast’ citovaného zakona oznacujeme
dalej v texte len ,novela zakona
o spravnych poplatkoch®).

SUHRN NAJDOLEZITEJSICH ZMIEN

Novela zakotvila v katastralnom zako-
ne mnohé vyznamné zmeny, tou najvyz-
namnejsou je, Ze umoznuje katastral-
ne konanie vykonat aj elektronicky pri
pouziti zaruceného elektronického
podpisu a ¢asovej peciatky, v stvislosti
s touto Upravou novela pre Gcastnikov
konania zaviedla napriklad novi moz-
nost’ podat’ oznamenie o zamyslanom
navrhu na vklad prava k nehnutelnosti
do katastra nehnutelnosti (d'alej v tex-
te len ,vklad“) v elektronickej podo-
be. Novela zakotvila aj nové procesné
pravidla tykajlce sa povolenia vkladu
do katastra nehnutelnosti (d'alej v tex-
te len ,kataster“), predovsetkym novd
20-dnovd lehotu spolu s novym sposo-
bom posudzovania zmliv o prevode
vlastnickeho prava k nehnutelnostiam,
ktoré boli vyhotovené notarom vo for-
me notarskej zapisnice, alebo ktoré
boli autorizované advokatom, pricom
v pripade rozhodovania o vklade na za-
klade takejto zmluvy sprava katastra
posudzuje tato zmluvu uz len z pohladu,
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¢i je v stlade s katastralnym operatom
a Ci st splnené procesné podmienky
na povolenie vkladu. Katastralny ope-
rat sa po novom vedie v papierovej po-
dobe alebo v elektronickej podobe,
pricom katastralnym operatom treba
rozumiet stubor dokumentacnych ma-
teridlov obsahujlcich Udaje katastra
nehnutelnosti z jedného katastralneho
Gzemia. Okruh os6b, pre ktoré je pri-
stupna zbierka listin, novela rozsirila
o pravnych predchodcov aktualnych
vlastnikov nehnutelnosti, teda o jej
predchadzajlcich vlastnikov. Novela
po novom upravila nalezitosti navrhu
na vklad a jeho prilohy, svojou Upravou
sa vsak dotkla aj posobnosti katastral-
nej inspekcie, dalej konania o zmene
hranice katastralneho Uzemia i kona-
nia o namietkach a tiez vyhlasenia
platnosti obnoveného katastralneho
operatu.

VKLAD, ZAZNAM A POZNAMKA

Katastralny zakon po novele nadalej
ustanovuje, ze prava k nehnutelnos-
tiam sa do katastra zapisuju vkladom
prav k nehnutelnostiam do katastra
(dalej v texte len ,,vklad“), zdaznamom
prav k nehnutelnostiam do katastra
(dalej v texte len ,zaznam“) a po-
znamkou o pravach k nehnutelnostiam
v katastri (d’alej v texte len ,,poznam-
ka“), pricom zapisom prav k nehnutel-
nostiam sa rozumie vklad, zaznam
a poznamka a tieto zapisy prav k ne-
hnutelnostiam maju pravotvorné, evi-
dencné alebo predbezné (cinky podla
tohto zakona. Vklad je Ukon spravy ka-
tastra, pricom vkladom vznika, meni
sa alebo zanika pravo k nehnutelnos-
tiam. Zaznam je Gkon spravy katastra
plniaci evidenéné funkcie, ktoré ne-
maju vplyv na vznik, zmenu ani na za-
nik prav k nehnutelnostiam. Poznamka
je Ukon spravy katastra, ktory je urce-
ny na vyznacenie skuto¢nosti alebo po-
meru vztahujlceho sa na nehnutelnos-
ti alebo na osobu a ktory nema vplyv
na vznik, zmenu ani na zanik prav k ne-
hnutelnostiam.

LIST VLASTNICTVA
Nehnutelnosti a prava k nehnutelnos-

tiam sa eviduju v sibore popisnych in-
formacii katastralneho operatu na liste

vlastnictva. O vymedzeni katastralne-
ho operatu, ktory sa po novele vedie
v papierovej alebo v elektronickej po-
dobe, sme sa uz zmienili. List vlastnic-
tva je verejna listina, ktora preukazuje
vlastnicke a iné vecné prava k nehnu-
telnostiam. Do listu vlastnictva sa za-
pisuju predovsetkym vybrané udaje
o nehnutelnostiach, Udaje o vlastni-
koch alebo inych opravnenych osobach,
pricom Udaje, ktoré obsahuje list vlast-
nictva vratane Casti, z ktorych sa skla-
da, zakotvila novela v novom bode 2
ustanovenia § 8 ods. 1 pism. b) zakona.
Listy vlastnictva sa po novele vydavaju
len ako verejné listiny pouzitelné na
pravne Ukony. O dalSich podrobnos-
tiach sa este zmienime pri Upravach
tykajucich sa poskytovania Udajov
z katastra nehnutelnosti.

MIESTNA PRiSLUSNOST

V katastralnom konani sa zapisuji pra-
va k nehnutelnostiam, v katastralnom
konani sa rozhoduje (1) o zmenach hra-
nic katastralnych Uzemi, (2) o presetro-
vani zmien Udajov katastra, (3) o oprave
chyb v katastralnom operate a (4) o ob-
nove katastralneho operatu. Na kata-
stralne konanie je prislusna sprava ka-
tastra, v ktorej Uzemnom obvode sa
nachadza nehnutelnost. Ustanovenie
§ 22 ods. 3 zakona po novele urcuje, ze
ak sa zapis prav k nehnutelnostiam
vkladom tyka nehnutelnosti nachadza-
jlcich sa vo viacerych Gzemnych obvo-
doch sprav katastra, teda je dana
miestna prislusnost viacerych sprav
katastra, je prislusna konat o celom
navrhu ktorakolvek z prislusnych sprav
katastra, pricom ta sprava katastra,
ktora o navrhu kona, bezodkladne upo-
vedomi o zacati konania dotknutu
spravu katastra. Sprava katastra, ktora
o povoleni vkladu rozhodla, zasle dot-
knutej sprave katastra jedno vyhoto-
venie zmluvy s vyznacenim rozhodnu-
tia o povoleni vkladu. V tomto pripade
je potrebné, aby Ucastnik konania za-
slal stcasne s navrhom na vklad zmlu-
vu v pocte, ktory zodpoveda poctu dot-
knutych sprav katastra a okrem toho
este dve vyhotovenia zmluvy pre kona-
jucu spravu katastra. V slvislosti
s miestnou prislusnostou viacerych
sprav katastra novela rozsirila § 31b
zakona o nové pismeno g) zakotvujlce

15 | VI earnogrsicy

Poskytovanie udajov
z katastra po novom

Miestna prislusnost’
viacerych sprav
katastra



Nalezitosti
elektronickych
podani

Znizenie spravnych
poplatkov

novy dovod zastavenia konania v pripa-
de, ak vo veci kona ina prislusna spra-
va katastra.

KATASTRALNE KONANIE
PO NOVELE

Medzi najvyznamnejSie zmeny zakot-
vené novelou katastralneho zakona
patri elektronizacia katastralneho ko-
nania. Podla § 22 ods. 4 zakona je po
novele katastralne konanie mozné vy-
konat' aj elektronicky, pricom z nove-
lou upraveného znenia § 23 zakona vy-
plyva, Ze nalezitosti elektronického
podania su rovnaké ako pri pisomnom
podani. Pri elektronickom podani sa
podava jeden rovnopis navrhu a jeden
rovnopis priloh. Ak sa v pisomnom
podani vyzaduje osvedceny podpis,
v elektronickom podani mu zodpoveda
zaruceny elektronicky podpis. Pri elek-
tronickom podani musia byt vsetky pri-
lohy podané v elektronickej podobe
a opatrené zarucenym elektronickym
podpisom a ¢asovou peciatkou.

SPRAVNE POPLATKY

Z novely zakona o spravnych poplat-
koch je zrejmé, ze jednou z vyhod
elektronického podania je v pripade
navrhu na zacatie konania o povoleni
vkladu prava k nehnutelnosti do ka-
tastra nehnutelnosti polovicna sadzba
spravneho poplatku. Za navrh na zaca-
tie konania o povoleni vkladu prava
k nehnutelnosti je ustanoveny spravny
poplatok v sume 66 eur (1 988 Sk),
v pripade elektronického podania
je spravny poplatok vo vyske 33 eur
(994 Sk). Pri elektronicky podanom na-
vrhu na vklad sa teda spravny poplatok
znizi zo sumy 66 eur (1 988 Sk) na
33 eur (994 Sk) a pri zrychlenom ko-
nani o navrhu na vklad v lehote do
15 dni, o ktorom sa eSte zmienime, sa
spravny poplatok vo vyske 265,50 eura
(7 998,50 Sk) znizi na sumu 130 eur
(3 916,40 Sk).

V pripade, ak podaniu navrhu na vklad
do katastra nehnutelnosti bude pred-
chadzat podanie oznamenia o zamy-
slanom navrhu na vklad v elektronickej
podobe tlaciva, ktoré bude elektronic-
ky podané prislusnej sprave katastra,
novela zakona o spravnych poplatkoch

umoznuje dalSie zniZenie spravneho
poplatku, o ktorom sa zmienime pri
oznameni o zamyslanom navrhu na
vklad v elektronickej podobe tlaciva.

V pripade navrhu na zacatie konania
o povoleni vkladu prava k nehnutelnos-
ti so Ziadost'ou o urychlené rozhodnutie
do 15 dni je spravny poplatok stanove-
ny vo vyske 265,50 eur (7 998,50 Sk).
Novela zakona o spravnych poplatkoch
obsahuje aj ustanovenie, ktoré zakot-
vuje spravny poplatok vo vyske 130 eur
(3 916,40 Sk) v pripade elektronického
podania, z novely zakona o spravnych
poplatkoch vsak nie je zrejmé, i ide
o spravny poplatok pri kazdom elektro-
nickom podani, no ten by bol v rozpore
s uz spominanym ustanovenim novely
zakona o spravnych poplatkoch, ktoré
pri elektronickom podani zaviedlo po-
platok v sume 33 eur (994 Sk), najprav-
depodobnejSou moznostou preto je,
ze novela zakona o spravnych poplat-
koch v danom pripade ustanovuje
spravny poplatok v pripade elektronic-
kého podania so Ziadostou o urychlené
rozhodnutie.

OZNAMENIE O ZAMYSLANOM
NAVRHU NA VKLAD

Z 5§ 30 ods. 3 zakona po novele vyply-
va, ze pred podanim navrhu na vklad
prava k nehnutelnosti do katastra ne-
hnutelnosti mo6zu Ucastnici konania
alebo ind opravnena osoba z prava
k nehnutelnosti (dalej v texte len
»opravnena osoba“) elektronicky po-
dat’ oznamenie o zamyslanom navrhu
na vklad v elektronickej podobe tlaci-
va, ktoré je zverejnené na internetovej
stranke Uradu geodézie, kartografie
a katastra SR, pricom odkaz na potrebny
elektronicky formular sa nachadza v la-
vej liste menu a je pre Vas k dispozicii
na linku: https://www.katasterportal.sk/kapor/ .

Oznamenie o zamyslanom navrhu na
vklad v elektronickej podobe tladiva
(d'alej v texte len ,,oznamenie“) je po-
trebné elektronicky odoslat’ na prislus-
nG spravu katastra. V pripade, ak
v lehote do 90 dni odo dna dorucenia
oznamenia Ucastnik konania nepoda
navrh na vklad, sprava katastra ozna-
menie vymaze z evidencie. V pripade,
ze v uvedenej lehote, teda v lehote do
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90 dni odo dna dorucenia oznamenia
prislusnej sprave katastra, Ucastnik
konania navrh na uz avizovany vklad
poda, spravny poplatok za navrh na za-
Catie konania o povoleni vkladu prava
k nehnutelnosti do katastra sa znizi
o 15 eur (452 Sk). Po odoslani ozname-
nia (elektronického formularu) ma
teda Gcastnik konania 90 dni na to, aby
podal elektronicky oznameny navrh na
vklad uz v papierovej podobe na pri-
slusnu spravu katastra, na zaklade ¢oho
moze byt zvyhodneny vyskou spravne-
ho poplatku, pretoZe na zaklade popi-
saného postupu bude mat’ poplatkov(
povinnost vo vyske 51 eur (1 536 Sk)
namiesto 66 eur (1 988 Sk). Sucasne
spolu s riadnym navrhom na vklad je
vsak potrebné priniest aj vytlacenu
verziu elektronického oznamenia o za-
myslanom navrhu na vklad.

Pri kombinacii elektronického ozname-
nia o zamyslanom navrhu za vklad
a elektronicky podaného navrhu na za-
Catie konania o povoleni vkladu prava
k nehnutelnosti sa spravny poplatok
znizi z povodnej vysky 66 eur (1 988 Sk)
na sumu 18 eur (542 Sk).

Podanie oznamenia o zamyslanom na-
vrhu na vklad v elektronickej podobe
tlaciva je v zmysle novely len dobro-
volné, je koncipované ako fakultativna
moznost, a teda nie je obligatérnou
stcastou procesu povolenia vkladu. Pri
jeho spractvani ma takto kazdy moz-
nost skontrolovat’ Udaje vo formulari
podla aktualneho stavu katastralneho
operatu, doplnit chybajuce Udaje, Ci
upravit nepresnosti. Povod novinky
v podobe oznamenia o zamys$lanom na-
vrhu na vklad v elektronickej podobe
tladiva mozno z istej Casti hladat v in-
Stitite poznamky prednosti, ktor(
v minulosti poznal aj pozemkovoknizny
poriadok, jej vyznam bol vsak zavaz-
nejsi, nakolko poznamka prednosti za-
bezpecovala poradie vkladu, comu
zodpovedala aj jej Specificka Uprava,
ktorl v sUcasnosti nadalej zakotvuje
napriklad rakuske pravo.

Oznamenie o zamyslanom navrhu na
vklad v elektronickej podobe tlaciva je
vsak na rozdiel od spominanej po-
znamky prednosti len administrativ-
nym zjednodusenim, malo by sa poda-

vat az po podpise zmluvy o prevode
nehnutelnosti, aj ked tdto skutocnost
novela neupravuje. Oznamenie o za-
myslanom navrhu na vklad v elektro-
nickej podobe tlac¢iva nema charakter
obmedzujlcej poznamky, a teda ne-
brani realizacii iného nez avizovanému
Ukonu.

Elektronické oznamenie o zamyslanom
navrhu na vklad si nemozno zamienat
ani s elektronickym podanim navrhu na
vklad, tento mozno s pravnou relevan-
ciou podat’ elektronicky len s vyuzitim
zaruceného elektronického podpisu
a Casovej peciatky, ktoré pri oznameni
o zamyslanom navrhu na vklad nie sG
potrebné. Navrh na vklad mozno v elek-
tronickej podobe podat cez Ustredny
portal verejnej spravy prostrednictvom
elektronickej sluzby Vseobecné podanie,
ktora je pre Vas k dispozicii na linku:
http://portal.gov.sk/Portal/sk/Default.aspx?CatID=114. L'Jstredny
portal verejnej spravy plni pre katas-
ter nehnutelnosti funkciu elektronic-
kej podatelne.

OZNAMENIE O ZAMYSLANOM
ZAPISE ZAZNAMOM

Nové ustanovenie § 35 ods. 3 zakona
umoznuje po novom zaslat oznamenie
v elektronickej podobe tlaciva aj v pri-
pade zapisu zaznamom, a to pred do-
rucenim prislusnej verejnej alebo inej
listiny na zapis zaznamom. Oznamenie
o zamyslanom zapise zaznamom sa za-
siela elektronicky na prislusni spravu
katastra prostrednictvom elektronic-
kej podoby tlaciva zverejneného na in-
ternetovej stranke Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR. Oznamenia
o zamyslanom zapise zaznamom sa
tyka aj § 37 zakona, ktory po novele
sprave katastra uklada povinnost’ ozna-
mit tym osobam, ktorych pravo k ne-
hnutelnosti bolo zapisom dotknuté, Ze
vykonala zapis do katastra zaznamom,
a to v lehote do 15 dni odo dna zapisu
prava do katastra.

NALEZITOSTI NAVRHU NA VKLAD

Podla § 30 ods. 4 zakona po novele pla-
ti, Zze navrh na vklad sa podava pisom-
ne a obsahuje (1) ak ide o Ucastnika
konania fyzickdl osobu meno, priezvis-
ko a miesto trvalého pobytu, a ak ide
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o Ucastnika konania pravnickl osobu
obchodné meno, nazov a sidlo, (2) ozna-
Cenie spravy katastra, ktorej je navrh
adresovany, (3) oznacenie pravneho
Ukonu, na ktorého zaklade ma vznik-
nut, zmenit sa alebo zaniknit pravo
k nehnutelnosti, pricom ak st predme-
tom navrhu na vklad pravne vztahy
z viacerych pravnych Ukonov, oznacia
sa vsetky pravne Ukony. Ustanovenie
§ 30 ods. 6 zakona po novele ustanovu-
je, Ze sprava katastra na navrhu na
vklad vyznaci datum, hodinu a minGtu
dorucenia navrhu na vklad.

Z obsahovych nalezitosti navrhu na
vklad boli teda novelou vypustené na-
leZitosti zakotvené do Ucinnosti novely
v § 30 ods. 3 pism. d) a e) zakona, kto-
rymi boli Cislo listu vlastnictva a nazov
katastralneho Uzemia, ak je pravo
k nehnutelnosti, ktoré ma byt vkladom
dotknuté, zapisané v katastri, a d'alSou
nalezitostou bolo uréenie dna, ku kto-
rému maju vzniknit pravne Ucinky
vkladu pri prevode majetku Statu na
iné osoby podla osobitného predpisu.

Na zaklade § 30 ods. 5 katastralneho
zakona je prilohou k navrhu na vklad
zmluva, na ktorej zaklade ma byt za-
pisané pravo k nehnutelnosti do ka-
tastra, a to v dvoch vyhotoveniach,
teda v mensom pocte ako podla dote-
rajsej pravnej Upravy.

Novela upravila aj d'alsie prilohy k na-
vrhu na vklad, tieto boli v minulosti
v zakone upravené len prikladmo, no-
vela ich po novom vymedzuje taxativ-
ne, priCcom dalsimi prilohami navrhu
na vklad po novom su (1) verejna listi-
na alebo ina listina, ktora potvrdzuje
pravo k nehnutelnosti, ak toto pravo
k nehnutelnosti nie je vpisané na liste
vlastnictva, (2) identifikacia parciel,
ak vlastnicke pravo k nehnutelnosti nie
je vpisané na liste vlastnictva, (3) geo-
metricky plan, ak sa pozemok rozdelu-
je alebo zlucuje alebo pri zriadeni vec-
ného bremena k pozemku, (4) dohoda
o splnomocneni, ak je Gcéastnik kona-
nia zastUpeny splnomocnencom, pri-
com podpis splnomocnitela musi byt
osvedceny, ak sa osvedcenie podpisu
vyzaduje podla § 42 ods. 3 zakona,
teda ak zakon vyzaduje osvedcenie
podpisu aj na zmluve, (5) oznamenie

o zamyslanom navrhu na vklad, o kto-
rom sme sa uz zmienili v predchadza-
jlcom texte, v papierovej podobe.

Po novele uz teda katastralny zakon
medzi prilohami k navrhu na vklad ne-
vyzaduje predlozit’ (1) ocenenie nehnu-
telnosti, (2) vypis z obchodného registra
alebo z iného registra, ak je Ucastnikom
konania pravnicka osoba ani (3) potvr-
denie o zaplateni odvodu, ak nadobu-
datel ma povinnost’ zaplatit’ odvod pod-
la § 22 ods. 2 zakona ¢. 180/1995 Z. z.
o niektorych opatreniach na usporia-
danie vlastnictva k pozemkom v zneni
neskorsich predpisov, ktoré boli ako
prilohy do Ucinnosti novely zakotvené
v § 30 ods. 4 pism. e), f) a h) zakona.

POSUDZOVANIE ZMLUV
SPRAVOU KATASTRA

Novela upravila znenie § 31 ods. 1 za-
kona, na zaklade ktorého ma sprava
katastra nad’alej povinnost preskimat’
zmluvu z hladisk, ktoré bola povinna
preskimavat’ aj doteraz, teda z hladis-
ka, Ci (1) je Ukon urobeny v predpisa-
nej forme, (2) je prevodca opravneny
nakladat’ s nehnutelnostou, (3) su pre-
javy vole dostatocne urcité a zrozumi-
telné, (4) zmluvna volnost alebo pravo
nakladat' s nehnutelnostou nie si obme-
dzené, a po novele tiez z hladiska, Ci
(5) obsahuje podstatné naleZitosti zmlu-
vy, a po novom aj z hladiska, ¢i (6) zmlu-
va neodporuje zakonu, ¢i zakon neob-
chadza a i sa neprie¢i dobrym mravom.
Pri rozhodovani o vklade ma sprava ka-
tastra nadalej povinnost’ prihliadat aj
na skutkové a pravne skutocnosti, ktoré
by mohli mat vplyv na povolenie vkladu.

V ustanoveni § 31 ods. 2 zakona nove-
la zaviedla dalSiu podstatni zmenu ty-
kajucu sa zmluvy o prevode nehnutel-
nosti, ktora bola vyhotovena vo forme
notarskej zapisnice alebo ak bola auto-
rizovana advokatom, tUto sprava ka-
tastra posudzuje iba z pohladu, ¢i je
stladna s katastralnym operatom a ¢i
s splnené procesné podmienky na po-
volenie vkladu.

ROZHODNUTIE O VKLADE

V pripade, ak st podmienky na vklad
splnené, sprava katastra vklad povoli,
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DoterajSie lehoty

Nova lehota

Rozhodnutie
o povoleni vkladu

inak navrh zamietne, pricom podla
§ 32 zakona nadalej plati, zZe sprava
katastra rozhodne o navrhu na vklad
v lehote do 30 dni odo dna dorucenia
navrhu na vklad, pricom na zaklade
ziadosti o urychlené konanie o navrhu
na vklad a po zaplateni spravneho po-
platku méze sprava katastra rozhod-
nat’ do 15 dni odo dna dorucenia na-
vrhu na vklad a v pripade, ak v tejto
lehote nerozhodne, rozhodne v uz spo-
minanej lehote do 30 dni.

Uvedené doterajsie lehoty novela do-
plnila o novu lehotu, tato je po novele
zakotvena v ustanoveni § 32 ods. 2 za-
kona, ktoré urcuje, zZe ak zmluva
o prevode nehnutelnosti bola vyhoto-
vena vo forme notarskej zapisnice ale-
bo bola autorizovana advokatom, nie
je v rozpore s katastralnym operatom
a su splnené procesné podmienky na
povolenie vkladu, sprava katastra roz-
hodne o navrhu na povolenie vkladu do
20 dni, samozrejme s vynimkou pripa-
du, ak Gcastnik nepoziadal o urychlené
rozhodnutie v lehote do 15 dni.

V pripade zmllv o prevode nehnutel-
nosti vyhotovenych vo forme notarskej
zapisnice alebo autorizovanych advo-
katom sa nebudd vyzadovat osvedcené
podpisy ucastnikov zmluvy ani ich pri-
padnych zastupcov, nakolko notari
a advokati maju povinnost' dostatocne
zistit totoZnost vsetkych castnikov
zmluvy.

Rozhodnutie, ktorym sa vklad povoluje,
obsahuje (1) oznacenie spravy katastra,
ktora o vklade rozhodla, (2) ¢islo vkla-
du, (3) oznacenie Ucastnikov konania,
(4) oznacenie pravneho Ukonu a nehnu-
telnosti, ktorych sa pravny ukon tyka,
(5) den, ked sprava katastra o vklade
rozhodla, (6) den, ked nastali pravne
Géinky vkladu, (7) meno, priezvisko
a podpis osoby, ktora vklad povolila
a (8) odtlacok okruhlej peciatky spravy
katastra.

Rozhodnutie o povoleni vkladu nado-
buda pravoplatnost’ diom vydania roz-
hodnutia. Proti rozhodnutiu, ktorym sa
vklad povoluje, nemozno podat odvo-
lanie, navrh na obnovu konania a ani
ho nemozno preskiimat mimo odvola-
cieho konania. Rovnopis rozhodnutia

o povoleni vkladu sprava katastra zasle
Ucastnikom konania do 15 dni odo dna
rozhodnutia.

V ustanoveni § 31 zakona novela upra-
vila nalezitosti rozhodnutia o povoleni
vkladu, pre spravu katastra zakotvila
lehotu na odoslanie rovnopisu rozhod-
nutia o povoleni vkladu vsetkym Ucast-
nikom konania, aby mali vlastnici
moznost splnit si ich ohlasovaciu
povinnost, ktora im vyplyva zo zakona
¢. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady
v zneni neskorsich predpisov, ktory im
uklada povinnost' nahlasit’ v lehote do
30 dni spravcovi dane skutocnosti roz-
hodujlce pre vznik alebo zanik dano-
vej povinnosti k dani z nehnutelnosti.
Rozhodnutie o povoleni vkladu po no-
vom nemozno napadndt ziadnym oprav-
nym prostriedkom.

Rozhodnutie o zamietnuti vkladu spra-
va katastra doruci vSetkym Gcastnikom
konania. Proti tomuto rozhodnutiu moz-
no podat odvolanie, pricom odvolanie
sa podava na sprave katastra, ktora
rozhodnutie vydala, v lehote 30 dni
odo dna jeho dorucenia. V pripade, ak
sprava katastra podanému odvolaniu
nevyhovie v celom rozsahu, o odvolani
rozhodne sud.

SPOSOBILOST LISTIN
NA ZAPIS DO KATASTRA

Novela sa dotkla aj § 42 zakona upra-
vujlceho sposobilost zmlay, verejnych
listin a inych listin na zapis do katast-
ra. Na zapis prava k nehnutelnosti do
katastra je podla § 42 ods. 1 a 2 zako-
na sposobild v statnom jazyku, ceskom
jazyku alebo v Uradne osvedcenom
preklade pisomne vyhotovena zmluva,
verejna listina alebo ina listina bez
chyb v pisani a pocitani a bez inych
zrejmych nespravnosti, tato musi
okrem iného obsahovat oznacenie ne-
hnutelnosti podla (1) katastralneho
Gzemia, (2) pozemku podla parcelného
éisla evidovaného v sUbore popisnych
informacii, (3) druhu pozemku, (4) sG-
pisného Cisla stavby a parcelného cisla
pozemku, na ktorom je stavba posta-
vena, (5) Cisla bytu alebo nebytového
priestoru, (6) cisla poschodia, cisla
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vchodu a (7) spoluvlastnickeho podielu
na spolo¢nych castiach a spolocnych
zariadeniach domu a na pozemku, su-
pisného Cisla stavby a parcelného cisla
pozemku, na ktorom je dom postave-
ny, pricom ak je nehnutelnost v spolu-
vlastnictve viacerych vlastnikov, tak sa
uvadza i podiel vyjadreny zlomkom
k celku. Po novele sa teda pri vyssie
spominanej $pecifikacii nehnutelnosti
uz nevyzaduje uvadzat vymery a v pri-
pade zapisu spoluvlastnickych podielov
mensich nez celok i vymeru pripadaju-
cu na spoluvlastnicky podiel.

Na zaklade § 42 ods. 5 a 6 zakona po
novom plati, Ze ak zmluva obsahuje
chyby v pisani alebo pocitani alebo iné
zrejmé nespravnosti po podani navrhu
na vklad, vykona sa jej oprava doloz-
kou pod skonenym textom, ak s tym
Gcastnici sthlasia. V dolozke sa uvedie
nespravnost, spravne znenie s vyzna-
¢enim datumu vykonania opravy, pod-
pisy Gcastnikov zmluvy, ako aj podpis
konajuceho zamestnanca a odtlacok
okruhlej peciatky. V pripade, ak verej-
na listina alebo ina listina obsahuje
chyby v pisani alebo pocitani alebo iné
zrejmé nespravnosti, alebo ak neobsa-
huje nalezitosti podla § 42 ods. 1 az 3
zakona, sprava katastra ju vrati vyho-
tovitelovi alebo tomu, kto podal navrh
na zaznam, a urci lehotu na vykonanie
opravy.

POSKYTOVANIE UDAJOV KATASTRA

Pred novelou ustanovenie § 69 zakona
umoznovalo poskytovanie Udajov ka-
tastra v dvojakej forme, a to (1) for-
mou verejnych listin alebo (2) formou
neverejnych listin.

Ustanovenie § 69 po novele upravuje
vydavanie vypisov alebo kopii zo stbo-
ru geodetickych informacii alebo zo
stboru popisnych informacii len formou
verejnej listiny.

Z novely zakona o spravnych poplat-
koch vyplyva, Ze napriklad za vydanie
vypisu z katastra nehnutelnosti ¢i kopie
z katastralnej mapy sa uhradza spravny
poplatok vo vyske 8 eur (241 Sk).

Vypisy alebo kopie z listov vlastnictva,
na ktorych je vyznacena plomba o zme-

ne prava k nehnutelnosti ako aj vypisy
z listu vlastnictva na informativne ucely,
sa po novom nebudl vydavat vdbec,
teda ani vlastnikovi dotknutej nehnu-
telnosti Ci inej opravnenej osobe. Kaz-
da fyzicka osoba alebo pravnicka osoba
moze poziadat o informaciu z katastra
nehnutelnosti z celého Uzemia Sloven-
ska, teda o vyhotovenie vypisu alebo
kopie moze poziadat kazdy od ktorej-
kolvek spravy katastra, pricom tieto
Udaje maju len informativny charak-
ter. Informativny charakter majd aj
Udaje katastra poskytnuté prostrednic-
tvom internetovej siete.

Novela umoznila vedenie katastralneho
operatu v elektronickej podobe a v tej-
to suvislosti zaviedla moznost' elektro-
nického poskytovania stanovenych
Udajov, pokial sprava katastra bude
mat’ pozadované Udaje v elektronickej
forme.

KATASTRALNA INSPEKCIA

V ustanoveniach § 13 ods. 2 a § 14 za-
kona je po novele zakotvena posobnost’
katastralnej inspekcie, ktorej Ulohou
je zabezpecit statny dozor a kontrolu
statu nad Urovnou spracovania katas-
tra nehnutelnosti. Katastralnu inspek-
ciu, ktora je sucastou Uradu geodézie,
kartografie a katastra SR, vykonavaju
katastralni inspektori, ktorym novela
vymedzuje prava a povinnosti pri vyko-
ne in$pekcie. Katastralna inSpekcia vy-
konava kontrolu na miestnych orga-
noch Statnej spravy na Useku katastra
ako aj u fyzickych a pravnickych osob,
ktoré vykonavaju geodetické a karto-
grafické cinnosti, ktoré sa preberajd
do katastra nehnutelnosti.

ZMENA HRANICE
KATASTRALNEHO UZEMIA

Zmena hranice katastralneho Uzemia
bola doteraz upravena len vo vykona-
vacom predpise. Konanie o zmene hra-
nice katastralneho Gzemia je vsak dru-
hom katastralneho konania, na ktoré
sa nevztahuje zakon ¢&. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorSich predpisov (dalej
v texte len ,,spravny poriadok“). Nove-
la zallenila Upravu konania o zmene
hranice katastralneho Uzemia priamo
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do katastralneho zakona, v ktorom je
jeho Uprava po novom zakotvena v § 58
zakona.

OBNOVENY
KATASTRALNY OPERAT

Ustanovenie § 63 zakona upravuje ko-
nanie o namietkach a v § 64 zakona je
upravené vyhlasenie platnosti obnove-
ného katastralneho operatu, ktoré
predstavuju zaverecné etapy obnovy
katastralneho operatu novym mapova-
nim. Tieto cinnosti vykonava sprava
katastra v katastralnom konani, na kto-
ré sa vztahuje spravny poriadok s oso-
bitnou Upravou postupu pri podavani
namietok. Platnost katastralneho ope-
ratu novym mapovanim sa vyhlasuje aj
v Spravodajcovi Uradu geodézie, kar-
tografie a katastra SR.

ZBIERKA LISTIN

Do zbierky listin sa v stlade s § 8 ods. 1
pism. c) zakona ukladaju zmluvy, ve-
rejné listiny a iné listiny, na zaklade
ktorych bolo pravo zapisané do katast-
ra nehnutelnosti. Z § 68 ods. 5 zakona
vyplyva, Ze verejnost’ predmetnej zbier-
ky listin je obmedzena a umoznuje
sa len zakonom ustanovenému okruhu
osob. Okrem aktualneho vlastnika ne-
hnutelnosti ma po novom toto pravo
aj kazdy predchadzajuci vlastnik kon-
krétnej nehnutelnosti. Zakonom usta-

noveny okruh osob, ktoré mozu nahlia-
dat’ do zbierky listin, novela rozsirila
o pravnych predchodcov aktualnych
vlastnikov nehnutelnosti.

INTERTEMPORALNE
USTANOVENIE

V zneni prechodného ustanovenia
k Upravam ucinnym odo dna 1. sep-
tembra 2009, ktoré je novelou zakot-
vené v § 79i zakona, je zrejma ne-
spravnost, po odstraneni ktorej by
z citovaného ustanovenia malo spravne
vyplyvat, Ze na konanie o navrhu na
vklad na zaklade zmluvy o prevode ne-
hnutelnosti uzavretej do dna 31. au-
gusta 2009, teda pred nadobudnutim
Géinnosti novely, sa vztahuju ustano-
venia zakona v zneni G¢innom do dna
31. augusta 2009, teda v zneni ucin-
nom do novely.

VYKONAVACI PREDPIS

Na zaklade splnomocnovacieho ustano-
venia zakotveného novelou v § 80 ods. 1
pism. i) zakona vydal Urad geodézie,
kartografie a katastra SR vyhlasku
¢. 461/2009 Z. z., prostrednictvom
ktorej urcil s ucinnostou odo dna
1. decembra 2009 okrem iného aj pod-
robnosti o vedeni, postupe, sposobe
a uskutocnovani elektronickej formy ka-
tastra nehnutelnosti a povinnosti z nich

vyplyvajlcich.

DALSIE ZMENY TYKAJUCE SA

MINIMALNEJ MZDY

Dna 1. januara 2010 nadobudnu Gcin-
nost niektoré ustanovenia zakona
¢. 108/2009 Z. z., ktorym sa meni
a doplha zakon ¢. 461/2003 Z. z.
o socialnom poisteni v zneni neskorsich
predpisov a o zmene a doplneni niek-
torych zakonov (dalej v texte len
»,hovela zakona o socialnom poisteni“)
s vynimkou tych ustanoveni, ktoré na-
dobudli Ucinnost uz odo dna 1. aprila
2009.

Novela zadkona o socialnom poisteni
vykonala aj sprievodné novelizacie
dalsich zakonov, a to prostrednic-

tvom ¢lanku Il novelizaciu zakona
¢. 5/2004 Z. z. o sluzbach zamestna-
nosti v zneni neskorsich predpisov
a clankom 1l novelizaciu zakona
¢. 580/2004 Z. z. o zdravotnom poiste-
ni v zneni neskorsich predpisov (dalej
v texte len ,,zakon o zdravotnom pois-
teni“).

MINIMALNA MZDA
AKO REFERENCNA VELICINA

V dosledku vyssie spominanej novely
zakona o socialnom poisteni a noveli-
zovanim zakona o zdravotnom poisteni
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dojde s ucinnostou odo dna 1. januara
2010 k odpojeniu minimalnej mzdy ako
referencnej veli¢iny a od uvedeného
datumu sa uz od minimalnej mzdy
nebude odvodzovat vymeriavaci za-
klad pre vypocet minimalnych odvodov
poistného na socialne a zdravotné po-
istenie.

V zakone o socialnom poisteni budu
ekonomické ukazovatele vychadzajuce
z institdtu minimalnej mzdy odo dna
1. januara 2010 odpojené od minimal-
nej mzdy, pricom tieto budl napojené
na pomernu cast jednej dvanastiny
vseobecného vymeriavacieho zakladu,
ktora v sucasnosti v zasade kopiruje
vySku minimalnej mzdy a touto pomer-
nou cast'ou bude 44,2 % jednej dvanas-
tiny vSeobecného vymeriavacieho za-
kladu za kalendarny rok, ktory dva
roky predchadza kalendarnemu roku,
v ktorom sa plati poistné. Na zaklade
novely zakona o socialnom poisteni sa
sicasne predizila G&innost doterajsej
pravnej Upravy zakotvenej v zakone
o socialnom poisteni na nemocenské
davky a davku v nezamestnanosti, na
ktoré narok vznikne do dna 31. de-
cembra 2009 a na uréenie sumy poist-
ného za mesiac december 2009, ktoré
je splatné v januari 2010.

V zakone o zdravotnom poisteni je mi-
nimalna mzda ako referencna velicina
zakladom pre vypocet minimalneho vy-
meriavacieho zakladu na zdravotné
poistenie, a to u samostatne zarob-
kovo cinnych os6b a platitelov podla
§ 11 ods. 2 zakona o zdravotnom pois-
teni (dalej v texte len ,samoplatite-
lia“). Odo dna ucinnosti vyssie spomi-
nanej novelizacie zakona o zdravot-
nom poisteni, teda odo dna 1. januara
2010 bude zakladom pre uréenie mini-
malneho vymeriavacieho zakladu u sa-
mostatne zarobkovo dcinnych o0s6b
a samoplatitelov 44,2 % z priemernej
mesacnej mzdy zamestnanca v hos-
podarstve SR zistenej Statistickym Gra-
dom SR za kalendarny rok, ktory dva
roky predchadza rozhodujlicemu ob-
dobiu.

S pravnou Upravou obsiahnutou v za-
kone ¢. 108/2009 Z. z. vratane sprie-
vodnych novelizacii, ktoré nou boli vy-
konané, Vas v suvislosti so znizenim

odvodov pre zivnostnikov uz podrobne
zoznamilo marcové vydanie bulletinu
uULC Carnogursky PRO BONO.

NOVELA ZAKONA
O MINIMALNEJ MZDE

Dna 1. januara 2009 nadobudla G¢in-
nost' novela zakona ¢. 663/2007 Z. z.
o minimalnej mzde v zneni zéakona
¢. 354/2008 Z. z. (dalej v texte len
»,Zakon o minimalnej mzde“) vykonana
¢lankom 1l zakona ¢. 460/2008 Z. z.,
ktorym sa menia a dopliaju zakony
v poOsobnosti Ministerstva prace, so-
cialnych veci a rodiny SR v suvislosti so
zavedenim meny euro v SR (predmetn(
cast’ citovaného zakona oznacujeme
dalej v texte len ,,novela zdkona o mi-
nimalnej mzde*“ alebo len ,,novela®).

V ustanoveniach § 2 ods. 3 az 5 zakona
o minimalnej mzde novela slovensk(
menu nahradila novou menou euro
a stcasne urcila sposob zaokruhlovania
(1) sumy mesacnej minimalnej mzdy
v eurach, (2) sumy hodinovej minimal-
nej mzdy v eurach a (3) sumy minimal-
nej mzdy za kazdu hodinu odpraco-
vanl zamestnancom predstavujucej
1/174 zo sumy mesacnej minimalnej
mzdy.

Uprava zakotvena novelou v § 3 ods. 2
zakona o minimalnej mzde sa tyka vy-
poctu doplatku k minimalnej mzde.

V § 9 ods. 1 zakona o minimalnej mzde
novela ustanovila zaokrihlovanie sumy
mesacnej minimalnej mzdy dohodnu-
tej postupom podla § 7 zakona o mini-
malnej mzde alebo sumy mesacnej mi-
nimalnej mzdy urenej postupom pod-
la § 8 zakona o minimalnej mzde.

Obsah a dosledky zmien zakotvenych
vysSie spominanou novelou zakona
o minimalnej mzde Vam detailne pre-
zentujeme v ramci vykladu tykajaceho
sa zvysenia jednotlivych sim minimal-
nej mzdy, ktoré bolo s ucinnostou
odo dna 1. januara 2010 zakotvené na-
riadenim vlady SR ¢. 441/2009 Z. z.,
taktiez v tomto vydani bulletinu
ULC Carnogursky PRO BONO.

Okrem zmien zakotvenych novelou,
o ktorej sme sa zmienili v predchadza-
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Predchadzajuca
novela zakona
o minimalnej mzde

Prihlasovacia
povinnost’ najomcov

Opatrenia MF SR

jucom texte, bol zdkon o minimalnej
mzde novelizovany len raz. Predcha-
dzajuca novelizacia zakona o minimal-
nej mzde bola s Géinnostou odo dna
19. septembra 2008 vykonana zako-
nom ¢. 354/2008 Z. z., obsah ktorého
Vam podrobne sprostredkovalo mi-
nuloro¢né jalové vydanie bulletinu
ULC Carnogursky PRO BONO.

MINIMALNA MZDA NA ROK 2011

Nariadenie vlady SR ¢. 441/2009 Z. z.
(dalej v texte len ,nariadenie vlady
SR*), ktorému sa v tomto vydani bulle-
tinu ULC Carnogursky PRO BONO venu-
jeme v suvislosti so zvySenim minimal-
nej mzdy na rok 2010, zakotvuje
s Ucinnostou odo dia 1. januara 2010
aj Upravu tykajlcu sa sumy minimalnej
mzdy na rok 2011.

Citované nariadenie vlady SR okrem
narastu minimalnej mzdy na rok 2010
0 4,1 % ustanovilo, Ze ak sa suma me-
sacnej minimalnej mzdy na rok 2011
nedohodne postupom podla § 7 ods. 2
zakona o minimalnej mzde alebo pod-
la § 7 ods. 4 zdkona o minimalnej
mzde, teda v pripade ak sa suma me-
sacnej minimalnej mzdy na rok 2011
nedohodne na Urovni socialnych part-
nerov, suma mesacnej minimalnej
mzdy na rok 2011 urcena vladou SR po-
stupom podla § 8 ods. 2 zakona
o minimalnej mzde sa zvysi 0 4 % zo
sumy mesacnej minimalnej mzdy usta-
novenej na rok 2009. Predmetna Upra-
va je zakotvena priamo v nariadeni
vlady SR, a jej prostrednictvom tak
vlada SR poOvodny navrh Ministerstva
prace, socialnych veci a rodiny SR
predpokladajlci rast spominanej mzdy
podla zdkonného mechanizmu o 8,1 %
rozdelila na dve obdobia, teda na rok
2010 a na rok 2011.

VLADA SR PRIPRAVUJE — SPOSOB

DEREGULACIE CIEN

NAJMOV BYTOV

Uznesenim vlady SR ¢. 357 zo dna
28. maja 2008 bol schvaleny navrh po-
stupu rieSenia suvisiaceho s problema-
tikou deregulacie cien najmu bytov
v sukromnom sektore. V tejto slvislos-
ti vlada SR podmienila d’alsie uplatio-
vanie regulovanych cien najmu bytu
v sikromnom sektore okrem iného po-
vinnostou najomcov bytov prihlasit sa
na Ministerstve vystavby a regionalne-
ho rozvoja SR v lehote do dna 31. de-
cembra 2008.

Tato povinnost’ bola zakotvena v Opa-
treni Ministerstva financii SR zo dna
25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008, kto-
rym sa meni a dopl{fia Opatrenie Minis-
terstva financii SR zo dna 23. aprila
2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien naj-
mu bytov (dalej v texte len ,,novela
opatrenia MF SR“ alebo len ,,novela“).
Novela nadobudla Géinnost odo dna
1. oktobra 2008 a jej obsah Vam po-
drobne predstavilo minuloroéné okto-

brové vydanie bulletinu ULC Carnogursky
PRO BONO.

O Opatreni Ministerstva financii SR zo
dna 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o re-
gulacii cien najmu bytov (dalej v texte
len ,,opatrenie MF SR“ alebo len ,,opat-
renie®), ktoré nadobudlo ucinnost’ dna
1. maja 2008, Vas podrobne informo-
valo minuloroéné marcové vydanie
bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO.

V minuloroénom oktébrovom vydani
bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO
sme Vam dali do pozornosti, Ze po no-
vele z § 4a ods. 1 opatrenia vyplyva, ze
maximalna cena najmu bytu urcena
podla § 1 opatrenia vratane jej pri-
pustného zvysenia podla § 3 opatrenia
sa po 31. decembri 2011 uplatni len
vtedy, ak sU sucasne splnené viaceré
podmienky, a to konkrétne, ze (1) ide
o byt, na ktory sa vztahuje regulacia
cien najmu bytov podla § 1 opatrenia,
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najomcov

Koncepcia
deregulacie cien
najmu bytov

(2) prenajimatelom bytu podla pred-
chadzajlceho bodu (1) nie je stat, vys-
$i uzemny celok, obec alebo pravnicka
osoba zriadena alebo zalozena statom,
vyssim Uzemnym celkom alebo obcou,
(3) ndjomca, spolocni najomcovia ale-
bo ostatné osoby zijuce v spolocnej
domacnosti s najomcom nie st k 1. ok-
tobru 2008 vyluénymi vlastnikmi alebo
spoluvlastnikmi porovnatelného bytu
alebo nehnutelnosti alebo jej casti
uréenej na trvalé byvanie v obci,
v ktorej uzivaju najomny byt, alebo
najviac do vzdialenosti 50 km od
Uzemnej hranice takejto obce, pricom
spoluvlastnikmi takéhoto porovnatel-
ného bytu alebo nehnutelnosti alebo
jej Casti nie s iné osoby ako najomca,
spolo¢ni najomcovia alebo ostatné
osoby Zzijuce v spolocnej domacnosti
s najomcom, (4) prenajimatel bytu sa
nedohodol alebo nedohodne pisomne
s najomcom bytu o cene najmu bytu
pred 1. januarom 2012 inak a tiez pod-
mienka, Ze (5) najomca bytu, ktory
spliia podmienky podla bodov (1) aZ (4)
sa do dna 31. decembra 2008 prihlasi
na Ministerstve vystavby a regionalneho
rozvoja SR, a to na tlacive uverejne-
nom na internetovej stranke Minister-
stva vystavby a regionalneho rozvoja
SR, ktoré sme Vam v citovanom vydani
bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO
taktiez dali do pozornosti.

SGhrnna informacia vyplyvajuca z uda-
jov, ktoré pri predmetnom prihlaso-
vani sa v zmysle novely opatrenia
MF SR poskytli ndjomcovia bytov, je
pre Vas k dispozicii na tomto linku:
http://www.build.gov.sk/mvrrsr/source/news/files/003903.pdf .

Na zaklade bodu B.4. vyssie spomina-
ného uznesenia vlady SR ¢. 357 zo dna
28. maja 2008 Ministerstvo vystavby
a regionalneho rozvoja SR spracovalo
a nasledne predlozilo na rokovanie vla-
dy SR navrh koncepcie sposobu uspo-
riadania vztahov stkromnych vlastni-
kov bytovych domov a najomcov bytov
dotknutych deregulaciou cien najmu
bytov, tento navrh bol schvaleny uzne-
senim vlady SR ¢. 640 zo dna 16. sep-
tembra 2009.

Schvalena koncepcia spdsobu usporia-
dania vztahov sukromnych vlastnikov
bytovych domov a najomcov bytov dot-

knutych deregulaciou cien najmu by-
tov (dalej v texte len ,koncepcia“)
predstavuje hlavny vychodiskovy doku-
ment, ktory analyzuje sucasnu situaciu
a na tomto zaklade uvadza moznosti
usporiadania sucasnych vztahov su-
kromnych vlastnikov bytovych domov
a najomcov bytov, pri ktorych sa uplat-
nuje regulovana cena najmu. Cielom
koncepcie je navrhnit sposob riesenia
tychto vztiahov s ambiciou umoznit si-
kromnym vlastnikom za zakonom usta-
novenych podmienok jednostranne
ukoncit najomné vztahy, zabezpecit
najomcom bytov za vopred vyspecifi-
kovanych podmienok adekvatnu nahra-
du za uzivané byty a takto nasledne
umoznit’ vlastnikom nakladat s vlast-
nenou nehnutelnostou podla svojich
predstav.

Koncepcia uvadza Sest’ sposobov uspo-
riadania vztahov stkromnych vlastni-
kov a najomcov v bytoch v domoch
tychto vlastnikov, a to (1) rieSenie za-
loZzené na financnom odskodneni sU-
kromnych vlastnikov bytov v bytovych
domoch alebo ich Casti z prostriedkov
statu jednorazovou sumou rovnajicou
sa hodnote nehnutelnosti ur¢enej pod-
la vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseo-
becnej hodnoty majetku v zneni ne-
skorsich predpisov, (2) odskodnenie
vsetkych najomcov poskytnutim jed-
norazovej financnej dciastky z pro-
striedkov statu rovnajlcej sa hodnote
uzivaného bytu stanovenej podla vy-
hlasky Ministerstva spravodlivosti SR
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vseo-
becnej hodnoty majetku v zneni ne-
skorsich predpisov, (3) odskodnenie
vsetkych najomcov bytov v bytovych
domoch stkromnych vlastnikov jedno-
razovou financnou Ciastkou, vychadza-
jlcou z percentualneho podielu hod-
noty uzivaného bytu stanovenej podla
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti SR
€. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobec-
nej hodnoty majetku v zneni neskor-
Sich predpisov (alebo vychadzajlcou
z obstaravacej ceny porovnatelného
bytu z hladiska velkosti, veku a kvality
so zohladnenim regionalnych disparit),
(4) riesenie zaloZzené na financnej
Uhrade rozdielu medzi volne dohodo-
vanym trhovym najomnym a regulo-
vanym najomnym, ktor( by dostavali
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mesacne formou prispevku na byvanie
vsetci najomcovia bytu (alebo najom-
covia bytu vybrani podla spracovanych
meratelnych socialnych kritérii) od
Statu, aby mohli uhradzat volne do-
hodnut( vysku najomného vlastnikovi
bytu, (5) vzajomna vymena bytu medzi
najomcom uzivaného bytu, ktorému
jeho prijmy nedovoluju uhradzat trho-
vé najomné a inou fyzickou osobou,
ktora je schopna a ochotna takéto
najomné uhradzat, pretoze je financ-
ne dostatone zabezpecena a uvede-
ny byt naplfa jej predstavy o byvani
a (6) poskytovanie nahradnych bytov
obstaranych z prostriedkov Statu pre
tych najomcov bytov v (prevazne) by-
tovych domoch stkromnych vlastnikoy,
ktori to vzhladom na svoj socialny sta-
tus potrebuju.

Koncepcia hodnoti realnost a vhodnost’
navrhovanych rieseni, ktorych uplatne-
nie je determinované predovsetkym
Ustavou SR a platnymi pravnymi pred-
pismi vztahujlcimi sa na riesen( ob-
last’, narokmi na finanéné prostriedky
statu a ocakavanym prinosom pre
vlastnikov a najomcov uvedenych na-
jomnych vztahov, pricom tieto moz-
nosti uplatnenia jednotlivych spésobov
rieSeni hodnoti z pohladu najomcov
bytov, stkromnych vlastnikov domov
ako aj z pohladu dosahov na Statny
rozpocet.

Po zohladneni vyssie uvedenych sku-
tocnosti koncepcia za najvhodnejsi po-
vazuje posledny spdsob riesenia, teda
poskytovanie nahradnych bytov obsta-
ranych z prostriedkov Statu pre tych
najomcov bytov v (prevazne) bytovych
domoch sukromnych vlastnikov, ktori
to vzhladom na svoj socialny status po-
trebuji. Pri tomto spGsobe koncepcia
konstatuje, ze naroky na financné pro-
striedky Statu na zabezpecenie na-
hradnych bytov pre zakonom vymedze-
nu skupinu najomcov su v porovnani
s inymi sposobmi riesenia prijatelné,
Ze tento sposob riesenia nielen zohlad-
nuje rozdielny pristup k najomcom vo
vazbe na ich socialny status, ale stcas-
ne zabezpeci aj Uplné odstranenie pro-
blému v priebehu niekolkych rokov od
Géinnosti pravnej Upravy, ktora by
mala byt spracovana v budUcnosti
a o ktorej sa esSte zmienime.

S prihliadnutim na spominany spdsob
rieSenia, ktory koncepcia vyhodnotila
ako najvhodnejsi, je v Casti Il. koncep-
cie uz vymedzeny aj okruh najomnych
bytov, na ktoré by sa navrhované (Sies-
te) rieSenie malo vztahovat, teda pri
ktorych sa navrhuje ukonéenie najom-
nych vztahov.

V predchadzajlicom texte sme sa uz
zmienili, Ze koncepcia ako najreal-
nejsie preferuje rieSenie zaloZzené na
poskytovani nahradnych najomnych
bytov pre vymedzend skupinu najom-
cov, a z tohto dovodu boli pre tento
sposob riesenia uZ spracované aj
hlavné zasady pre jeho uplatnenie,
tieto su obsiahnuté v casti Ill. kon-
cepcie.

Kompletné znenie koncepcie spdsobu
usporiadania vztahov sukromnych vlast-
nikov bytovych domov a najomcov bytov
dotknutych deregulaciou cien najmu by-
tov je pre Vas k dispozicii na tomto lin-
Ku: http:/ /www.build.gov.sk/mvrrsr/source/news/files/003902. pd .

V slvislosti s uz spominanym riesenim
zalozenym na poskytnuti nahradnych
najomnych bytov obstaranych z financ-
nych prostriedkov Statu pre vymedze-
ni skupinu najomcov bude potrebné
pripravit viaceré pravne Upravy,
z tohto dovodu vlada SR uznesenim
¢. 640 zo dna 16. septembra 2009
v lehote do dna 31. decembra 2010
ulozila (1) ministrovi financii v spolu-
praci s ministrom vystavby a regional-
neho rozvoja vypracovat a predlozit
na rokovanie vlady navrh zakonnej
Upravy regulacie cien najmu bytov vo
verejnom najomnom sektore s cielom
stanovenia maximalnej ceny najmu by-
tov vo verejnom najomnom sektore,
(2) ministerke prace, socialnych veci
a rodiny vypracovat’ a predloZit' na ro-
kovanie vlady nov( pravnu Upravu pri-
spevku na byvanie, a to vyclenenim
tohto prispevku z pomoci v hmotnej
nudzi a urcenim jeho vysky tak, aby
boli vytvorené podmienky pre udrza-
telnost’ primeraného byvania, (3) mi-
nistrovi vystavby a regionalneho rozvo-
ja v zakonnej podobe upravit rozsah,
podmienky a sposob financovania ob-
starania nahradnych najomnych bytov
a vymedzit ich charakteristiky v zauj-
me pripravit podmienky obstarania
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vit' a predlozit na rokovanie vlady SR
navrh zakona o ukonceni niektorych
najomnych vztahov a o spdsobe ich
usporiadania.

nahradnych najomnych bytov financo-
vanych z verejnych prostriedkov Statu
a v spolupraci s podpredsednickou vla-
dy a ministerkou spravodlivosti pripra-
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Informacie uvedené v bulletine ULC Carnogursky PRO BONO nie st poskytovanim pravnych rad. Nemozno z neho
odvodzovat' ziadne prava a povinnosti. Material obsiahnuty v tomto dokumente je informativnej povahy a apli-
kacia vyssie uvedenych informacii bude vzdy Specificka v zavislosti od konkrétnych okolnosti pripadu. Z uve-
denych dovodov pri konkrétnych pravnych rieseniach preto vzdy odporicame konzultacie. | ked' je bulletin
ULC Carnogursky PRO BONO zostavovany s maximalnou starostlivostou, advokatska kancelaria ULC Carnogursky
neprebera zodpovednost’ za pripadné chyby ¢i nepresnosti, ani za akékolvek skody vzniknuté z aktivit konanych
na zaklade informacii uvedenych v tomto dokumente.

Obsah bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO nie je mozné vyuzivat pre Gcely zisku, ponikat svojim klientom ako
svoj vlastny alebo publikovat’ bez predchadzajuceho pisomného sthlasu spolocnosti ULC Carnogursky s.r.o. V pri-
pade zaujmu o dalSie informacie alebo o poskytnutie individualneho poradenstva ¢i konzultacii nas nevahajte

kontaktovat'.

V pripade, Ze nadalej nechcete byt adresatom tejto sluzby, kontaktujte nas na e-mailovej adrese
simunkova@ulclegal.com. Dakujeme.

V pripade akychkolvek otazok kontaktujte, prosim, Mgr. Martinu Simunkovi: simunkova@ulclegal.com.

© ULC Carnogursky, 2009
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