SLOVENSKO - BRATISLAVA | TALIANSKO - BRESCIA

1.  ZAKON O EUROPSKOM DRUZSTVE UCINNY OD 1. APRILA 2007
Ako zékon ¢&. 91/2007 Z. z. vysiel v Zbierke zékonov dlho o¢akavany zékon
o eurépskom druzstve. Do slovenskej legislativy sa tak inkorporovalo
Nariadenie Rady (ES) ¢. 1435/2003 z 22. jula 2003 o stanovach eurépskeho
druzstva (societas cooperativa europaea — SCE).

2.  NOVE PRAVIDLA PRE TRH S UMELECKYMI DIELAMI VYTVARNEHO UMENIA
Pod ¢&. 84/2007 Z. z. bola v Zbierke zdkonov vyhldsend novela zakona
6. 618/2003 Z. z. autorského zakona. Novela prindsa viacero vyraznych zmien,
pricom jeden z najvyraznej$ich zéasahov spocivajuci v spresneni pojmov
a mechanizmu predaja sa dotyka najmé trhu s umeleckymi dielami vytvarného umenia.

3.  GRANTOVY SYSTEM PRE KULTURU V ROKU 2007
Ministerstvo kulttry SR vyhlasilo pre rok 2007 podmienky poskytovania
a Cerpania grantov.

4. KONKURZ A RESTRUKTURALIZACIA.
18. CAST. POVOLENIE RESTRUKTURALIZACIE.
ULC Carnogursky Pro Bono Vam predstavi podmienky zacatia restrukturalizaéného
konania ako osobitného druhu obé&ianskeho stidneho konania a za¢at ho mozno
len na navrh.

5. PRIPRAVUJE SA V NR SR - NOVELA ZAKONA O VLASTNICTVE BYTOV
A NEBYTOVYCH PRIESTOROV
V NR SR sa v tychto drioch v prvom ¢&itani nachadza novela zékona o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov. Navrhom novely zakona sa upresriuju definicie jednotlivych
pojmov, precizuju sa rozhodovacie procesy pri sprave bytového domu a premietaju
sa poznatky ziskané pri praktickej aplikacii zakona.
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Druzstvo
ako obchodna
spoloénost

Pésobnost zakona

Novela autorského
zakona

Ako zakon €. 91/2007 Z. z. vysiel
v Zbierke zékonov dlho o¢akavany za-
kon o eurépskom druzstve. Do sloven-
skej legislativy sa tak inkorporovalo
Nariadenie Rady (ES) ¢. 1435/2003
z 22. jula 2003 o stanovach eurdp-
skeho druzstva (societas cooperativa
europaea - SCE). Tato pravna Uprava
bude mat doplfiujlci charakter, kedze
primarna uprava vyplyva predovs$et-
kym z priamej pravnej sily nariadenia.
Zakon je ucinny odo dria 1. aprila
2007.

Mnohé élenské &taty EU svoju vnu-
trostatnu upravu druzstva formuluju
prevazne tak, ze druzstvo, na rozdiel
od Upravy platnej v SR, povazuju za
formu obchodnej spolo¢nosti, rovno-
cennu s ostatnymi obchodnymi spolo¢-
nostami, ako je napriklad spoloénost
s ruéenim obmedzenym ¢&i akciova
spoloénost. Charakterom ma pravna
uprava druzstva blizko k pravnej upra-
ve akciovej spolo¢nosti. V pripade
druzstva v8ak zakonodarca predpo-
klada, ze druzstvo je zalozené pri-
marne za Uéelom napifiania socidl-
nych a hospodarskych zaujmov svo-
jich podielnikov. Eurdépske druzstvo
predstavuje najmladSiu eurdpsku
nadnarodnu formu podnikania, res-
pektive pravnu formu umoznujucu
vykon &innosti naprie¢ celym eurdp-
skym hospodarskym priestorom. Ide
teda o nadnarodnu obdobu narodnej
pravnej formy druzstva, ktora sa zapi-
suje do obchodného registra v ¢len-
skom State svojho povodu.

Novoprijaty zakon upravuje otazky ty-
kajuce sa postavenia eurdépskeho

VYTVARNEHO UMENIA

Pod ¢. 84/2007 Z. z. bola v Zbierke
zakonov vyhlasena novela zakona
€. 618/2003 Z. z. autorského zakona.
Novela prindSa viacero vyraznych
zmien, pricom jeden z najvyraznej-
Sich zasahov spocivajuci v spresneni
pojmov a mechanizmu predaja sa do-

druzstva, ak ide o druzstvo, ktoré ma
sidlo na uzemi SR a otazky suvisiace
so zaloZzenim, riadenim a kontrolou
eurdpskeho druzstva, ktoré nie su
upravené vo vysSie spomenutom na-
riadeni. Platif pritom bude, Ze na po-
stavenie a pravne vztahy tykajlce sa
eurépskeho druzstva, ktoré nie su upra-
vené vo vysSie spominanom nariade-
ni, sa budd primerane aplikovat usta-
novenia o druzstve podfa osobitnych
zakonov, najmé Obchodného zékon-
nika a zakona o obchodnom registri.

Eurdépske druzstvo je zo zakona
pravnickou osobou, ktora sa zapisuje
do obchodného registra. Rovnako,
ako upravuje nariadenie, aj nova slo-
venska pravna uprava umoznuje pri
zalozeni druzstva zvolif systém orga-
nov druzstva: dualisticky systém, v kto-
rom su organmi druzstva predstaven-
stvo a kontrolna komisia a monisticky
systém, v ktorom je sucasne organom
riadenia i organom kontroly spravna
rada. Statutdrnym organom je v eurdp-
skom druzstve generalny riaditel.

Sucastou pravnej upravy eurépskeho
druzstva je i vysporiadanie sa s otaz-
kou ucasti zamestnancov v druzstve,
kedze zo zakona maju zamestnanci
eurdpskeho druzstva so sidlom na
uzemi SR, zamestnanci jeho dcér-
skych spolo¢nosti a jeho organizaé-
nych zloziek za podmienok tymto za-
konom ustanovenych pravo ucasti
v druzstve. Podrobnosti o0 novej prav-
nej uprave a postaveni zamestnan-
cov v eurépskom druzstve Vam uz
onedlho prinesieme v novom vydani
ULC Carnogursky Pro Bono Specidl.

tyka najma trhu s umeleckymi dielami
vytvarného umenia. Novela je uc¢inna
odo dria 1. marca 2007.

Trhu s umeleckymi dielami sa dotyka
predovsetkym nové znenie § 19 au-
torského zakona, ktorého predmetom
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Status a organy
druzstva

NOVE PRAVIDLA PRE TRH S UMELECKYMI DIELAMI

Pravo na odmenu
pri dalSom predaji
originalu diela



Povinnosti
obchodnika
s dielom

je pravo na odmenu pri dalsom preda-
ji origindlu diela vytvarného umenia.
Origindlom diela vytvarného umenia
je na ucely uplatnenia prava na od-
menu malba, kresba, kolaz, tapiséria,
rytina, litografia ¢i ina grafika, socha,
keramika, sklo, autorsky Sperk, foto-
grafia alebo iné dielo vytvarného ume-
nia, ak ho vytvoril sam autor, alebo
jeho rozmnozenina, ak sa povazuje
za origindl diela. Rozmnozeninou, kto-
ra sa povazuje za original diela je
rozmnozenina vyhotovena v obme-
dzenom pocte autorom alebo s jeho
suhlasom; takato rozmnozenina musi
byt riadne oéislovana a podpisana
alebo inak oznacena autorom.

Odo dria ucinnosti novely bude ko-
gentne vymedzené, Ze ak sa original
diela vytvarného umenia, ktory jeho
autor previedol do vlastnictva inej
osoby, dalej predava a ak sa tohto
predaja ako predavajuci, kupujuci
alebo sprostredkovatel zucastriuje
drazobnik, organizator predajnych
vystav, prevadzkovatel vystavnej sie-
ne alebo ina osoba, ktorda podnika
v obchode s umeleckymi dielami (ob-
chodnik), mé& autor pravo na odmenu
za kazdy d'alSi predaj tohto originalu
diela. Pravo autora na odmenu je
vzdy neprevoditelné a autor sa ho
neméze vzdaf. Na druhej strane,
pravo na odmenu sa neuplatni pri
dalSom predaji v pripade, ak ob-
chodnik ziskal origindl umeleckého
diala priamo od autora do troch ro-
kov pred jeho dalS§im predajom
a kupna cena originalu umeleckého
diela pri tomto predaji nepresiahne
10 000 EUR. Pravo na odmenu sa
nevztahuje ani na architektonické
dielo vyjadrené stavbou a ani na
dielo uzitkového umenia, ak nie su
originalom diela alebo rozmnozeni-
nou, ktord sa povazuje za original
diela. Pravo na odmenu pri dalSom
predaji originalu diela sa taktiez ne-

vztahuje na rukopis skladatefa, ani
na rukopis spisovatela.

Obchodnik je povinny uhradit autoro-
vi odmenu prostrednictvom organiza-
cie kolektivnej spravy, ktorej bolo
udelené opravnenie na vykon kolek-
tivnej spravy prava na odmenu za
dalSi predaj originalu diela vytvarné-
ho umenia na uzemi SR. Takato or-
ganizacia kolektivnej spravy je su-
Gasne povinna umoznif obchodnikovi
nahliadat do registra zmluvne zastu-
povanych nositelov prav alebo regis-
tra spravovanych predmetov ochra-
ny. VySka autorskej odmeny pocéitana
percentualne stanovenou sadzbou
z kupnej ceny diela sa v zdsade ne-
meni, po novom sa v8ak uvadza v eu-
rach, nie v korunach slovenskych, ako
doposial. Plati pritom, ze do zakladu
pre vypocet odmeny sa nezapocita
dan z pridanej hodnoty, i keby bol ori-
ginal diela vytvarného umenia preda-
ny za kupnu cenu vratane dane z pri-
danej hodnoty.

Oznamovacia povinnost obchodnika
s umeleckymi dielami sa spresriuje.
Kazdy obchodnik je povinny oznamit
organizacii kolektivnej spravy kazdy
dalsi predaj, ktory uskutocni. Sucas-
ne je povinny organizacii uhradif od-
menu vypocitanu v sulade so zako-
nom, a to najneskér do konca januéara
nasledujuceho kalendarneho roka po
roku, v ktorom sa tento predaj usku-
toénil. Oznamovacia povinnost sa
vztahuje aj na $pecifikdciu predané-
ho originalu a na informaciu o kupnej
cene. Organizacia kolektivnej spravy
alebo autor maju vyslovne stanovené
pravo pozadovat od obchodnika, kto-
ry d'al§i predaj uskutocnil alebo sa na
nom zucastnil, aby im podal akukofl-
vek informaciu, ktora je potrebna na
overenie vypoc¢tu uhrady odmeny,
a to v lehote pocas 3 rokov od usku-
to¢neného dalSieho predaja.
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Autorska odmena

Oznamovacia
povinnost
obchodnika



Grantovy systém
podpory Statnej
kulturnej politiky

Priority granntového
programu

Ministerstvo kultury SR vyhlasilo pre
rok 2007 podmienky poskytovania
a Cerpania grantov. Tento grantovy je
nastrojom podpory Statnej kultdrnej
politiky, pricom vychadza z doteraj-
Sich skusenosti ministerstva pri po-
skytovani dotacii pravnickym a fyzic-
kym osobam, ktori sa o tuto dotaciu
uchédzali a z potrieb zabezpedit trans-
parentny, spravodlivy a stabilny sys-
tém finan¢nej podpory vsetkych kul-
tdrnych a umeleckych aktivit.

Finanéna podpora v ramci grantoveé-
ho systému rezortu v roku 2007 je za-
lozena na principe adresnosti pod-
pory s dérazom na kvalitu a pristup-
nost kultirnych hodnét obéanom a na
efektivnost poskytnutych finanénych
prostriedkov. Tomuto principu su pri-
spOsobené aj nastroje poskytovania
dotacii a spoésob posudzovania Zia-
dosti. Dotacia ministerstva je najma
podmienena finanénou spolutéastou
ziadatela. Na poskytnutie dotacie nie
je pravny narok.

Grantovy systém pre rok 2007 ma
8 zakladnych priorit: (1) Obnovme si

Ako uvadzame v predchadzajucom
¢lanku tohto cyklu, upadku mozno
predist restrukturalizaénym konanim,
ktoré koncepcia zakona uprednost-
fuje pred zacatim konkurzu. Restru-
kturalizané konanie je osobitnym
druhom ob¢ianskeho sudneho kona-
nia a zac¢at ho mozno len na navrh.
Navrh na povolenie restrukturalizacie
mézu podat diznik alebo veritel. DIz-
nik je opravneny podaf navrh na
povolenie restrukturalizacie za pred-
pokladu, Zze poveril spravcu vypraco-
vanim posudku a spravca vo vypra-
covanom posudku nie starSom ako
30 dni jeho reStrukturalizaciu odporu-
¢il. Veritel je opravneny podat navrh
na povolenie restrukturalizacie v pri-
pade, ze poveril spravcu vypracov-
anim posudku a spravca vo vypraco-

GRANTOVY SYSTEM PRE KULTURU V ROKU 2007

svoj dom, (2) Kulturne aktivity v oblas-
ti pamatovych instittcii, (3) Audiovizia
2007, (4) Umenie, (5) Pro Slovakia,
(6) Kultdra narodnostnych mensin, (7)
Kultura znevyhodnenych skupin oby-
vatelstva a (8) Nehmotné kultdrne
dedi¢stvo a kulturno — osvetova ¢in-
nost. V ramci tychto ésmych priorit,
ktoré su vyhlasené ako samostatné
programy, je potom dalej vyclene-
nych vzdy niekoflko blizSie Specifiko-
vanych podprogramov.

Ziadosti, vratene priloh, sa poddvajt
osobne do podatelne ministerstva
alebo postou v terminoch stanove-
nych pre jednotlivé grantové progra-
my a podprogramy. Pred pisomnym
podanim ziadosti je potrebné, aby
Ziadatel zaregistroval Ziadost elektro-
nicky (prostrednictvom formulara do-
stupného na stranke ministerstva)
zadanim pozadovanych udajov, ¢im
sa zvysi rychlost a transparentnost
procesu vybavovania ziadosti. Ziada-
tel takto ziskava stc¢asne i moznost
priebeznu sa informovat o tom,
v akom §tadiu vybavovania sa jeho
ziadost nachadza.

KONKURZ A RESTRUKTURALIZACIA.
18. CAST. POVOLENIE RESTRUKTURALIZACIE.

vanom posudku nie starSom ako 30
dni reStrukturalizaciu diznika odporu-
¢il a diznik s podanim tohto navrhu
suhlasil.

Navrh na povolenie restrukturalizacie
musi obsahovat vieobecné nalezi-
tosti navrhu podfa Obg¢ianskeho sud-
neho poriadku. Podpis navrhovatefa
musi byt naviac v navrhu udradne
osvedceny. Navrhovatel je dalej po-
vinny k navrhu na povolenie restruk-
turalizacie pripojit (1) posudok sprav-
cu, (2) zoznam majetku diznika, (3)
zoznam zavazkov diznika, (4) zoz-
nam osOb spriaznenych s diznikom
a (5) poslednu riadnu individualnu ug-
tovnu zavierku dlznika spolu s mimo-
riadnou individuéalnou ucétovnou za-
vierkou, ak bola vyhotovena neskér
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Elektronicka
registracia

Navrh na povolenie
restrukturalizacie



Zacatie
reStrukturalizacného
konania

Spétvzatie navrhu

ako posledna riadna individualna uc¢-
tovna zavierka. Ak bola individualna
uctovna zavierka predmetom overo-
vania auditorom, k navrhu je povinny
pripojif aj spravu auditora. Ak navrh
na povolenie restrukturalizacie poda-
va veritel, k navrhu je povinny pripojit
aj (6) uradne osvedcené vyhlasenie
diznika, ze je v upadku a ze suhlasi
s podanim navrhu na povolenie re-
Strukturalizacie.

Ak sud zisti, Ze navrh na povolenie
restrukturalizacie spifia zakonom pred-
pisané nalezitosti, najneskér do 15
dni od doru€enia navrhu rozhodne
0 zacati reStrukturaliza¢ného kona-
nia. V opa¢nom pripade navrh na po-
volenie restrukturalizacie v rovnakej
lehote uznesenim odmietne a uzne-
senie sud doruc¢i navrhovatelovi. Sud
v reStrukturalizaénom konani nevyzy-
va navrhovatela na opravu ani dopl-
nenie neuplného alebo nespravneho
navrhu na povolenie restrukturalizacie.
Sud taktiez navrh veritefa na povolenie
reStrukturalizacie pred zacatim reStruk-
turalizaéného konania dlznikovi ne-
dorucuje, ani diznika nevyzyva, aby
sa k navrhu na povolenie restruktura-
lizacie vyjadril.

Navrhovatel méze svoj uz podany
navrh na povolenie restrukturalizacie
vziat spéat, a to az do vydania uzne-
senia o povoleni reStrukturalizacie.
Po zacati reStrukturaliza¢ného kona-
nia je na spatvzatie navrhu na povo-
lenie reStrukturalizacie potrebny su-
hlas vSetkych ucCastnikov reStruktu-
raliza¢ného konania. Ak je navrh na
povolenie reStrukturalizacie vzaty
takto spat po zadati re$trukturalizac-
ného konania, sud restrukturalizaéné
konanie bezodkladne uznesenim za-
stavi.

O zadati resStrukturalizaéného konania
sud vyda uznesenie, ktoré bezodklad-
ne zverejni v Obchodnom vestniku.
Zverejnenim uznesenia v Obchod-
nom vestniku sa zacina restruktu-
ralizacné konanie. Zacatie restruktu-
ralizaéného konania brani tomu, aby
sa na toho istého dlznika zacalo iné
reStrukturalizaéné konanie a ak po-
¢as restrukturalizaéného konania doj-
de sudu dalSi navrh na povolenie re-

Strukturalizacie tykajuci sa toho isté-
ho dlznika, sud navrh na povolenie
reStrukturalizacie odmietne.

Zacatie reStrukturalizacného konania
spOsobuje niekolko ucinkov. Predo-
vSetkym plati, ze (1) diznik je povinny
obmedzit vykon svojej ¢innosti na
bezné pravne ukony a vSetky iné
pravne ukony diznika podliehaju su-
hlasu spravcu, ktory vypracoval po-
sudok, (2) pre pohfadavku, ktora sa
v restrukturalizacii uplatiuje prihlas-
kou, nemozno zadat konanie o vykon
rozhodnutia alebo exekuéné konanie
na majetok patriaci diznikovi a preru-
Suje sa uz zacaté konanie o vykon
rozhodnutia alebo exekuéné konanie,
(8) pre zabezpecenu pohladavku,
ktora sa v reStrukturalizacii uplatiuje
prihlakou, nemozno zadat ani pokra-
¢ovat vo vykone zabezpecovacieho
prava na majetok patriaci dlznikovi,
(4) druha zmluvna strana nembze vy-
povedat zmluvu uzatvorend s dizni-
kom alebo od nej odstupif pre omes-
kania diznika s plnenim, na ktoré dru-
hej zmluvnej strane vznikol narok
pred zacatim reStrukturalizaéného
konania a vypovedanie zmluvy alebo
odstupenie od zmluvy z tohto dévodu
je neuéinné, (5) zmluvné dojednania
umoznujuce druhej zmluvnej strane
vypovedat zmluvu uzatvorenud s diz-
nikom alebo od nej odstupit z dévodu
reStrukturalizaéného konania alebo
konkurzného konania su neuéinné
a (6) pohfadavku, ktora sa v restruk-
turalizécii uplatiuje prihlaS8kou, ne-
mozno voci diznikovi zapoditaf.

Pravne ukony dlznika méze spravca
schvalit, iba ak (1) zhodnotia majetok
diznika alebo ak (2) su potrebné na
dosiahnutie Uc€elu restrukturalizacie.
Diznik je povinny na tento ucel po-
skytnut spravcovi vSetky informéacie
o schvalovanom pravnom ukone a inu
s tym sdvisiacu stginnost. Ak by diz-
nik urobil pravny ukon podliehajuci
suhlasu spravcu bez suhlasu sprav-
cu, platnost pravneho tkonu tym ne-
bude dotknuta, pravnemu ukonu vSak
bude mozné, ak sa na majetok dlzni-
ka do 2 rokov od zacatia reStruktura-
lizaéného konania vyhlasi konkurz,
v konkurze odporovat.
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Uginky zacatia
restrukturalizaéného
konania



Vyhlasenie
konkurzu po zacati
restrukturalizacného
konania

Povolenie
restrukturalizacie

Uznesenie
o povoleni
resStrukturalizacie

AZ do vydania uznesenia o povoleni
reStrukturalizacie méze diznik pozia-
dat sud, aby vyhlasil konkurz. Ak tak
urobi, sud jednym uznesenim zastavi
reStrukturalizacné konanie, zacne
konkurzné konanie a vyhlasi na ma-
jetok diznika konkurz. Takéto uzne-
senie je sud povinny bezodkladne
zverejnit v Obchodnom vestniku, pri-
¢om zverejnenim uznesenia zanikaju
ucinky zacatia reStrukturalizaéného
konania. Uznesenie sa dorucuje, a to
ucastnikom restrukturalizaéného ko-
nania a spravcovi, ktorého v uznese-
ni ustanovil.

Aby mohla byt restrukturalizacia po-
volend, sud musi posudit, & su su-
Casne splnené zakonné podmienky,
teda & (1) posudok spifia zakonom
predpisané nalezitosti, (2) ¢i je obsah
posudku jasny a zrozumitefny, &i (3)
posudok vypracoval spravca zapisa-
ny do zoznamu spravcov, ktory ma
v obvode krajského sudu, v ktorom
sidli prislusny sud, zriadenu kancela-
riu, ¢i (4) nebol posudok v ¢ase poda-
nia navrhu na povolenie restrukturali-
zacie starSi ako 30 dni od jeho vy-
pracovania a i (5) spravca povereny
vypracovanim posudku restrukturali-
zaciu diznika odporugil a (6) zo zave-
rov posudku je zrejmé, ze na odporu-
Cenie reStrukturalizacie boli splnené
predpoklady. Ak v ¢ase rozhodovania
sudu o povoleni reStrukturalizacie
uplynulo od vypracovania posudku
viac ako 60 dni, sud pred rozhodnu-
tim o povoleni restrukturalizacie vypo-
Cuje spravcu, ¢i sa zasadne nezmenili
pomery diznika, ¢i su zavery posudku
aktudlne a ¢&i mozno predpokladat
uspesnu restrukturalizaciu.

Ak su splnené tieto predpoklady, sud
najneskér do 30 dni od zacatia re-
Strukturalizaéného konania uznese-
nim rozhodne o povoleni restruktura-
lizacie. Ak podmienky splnené nie su,
reStrukturalizaéné konanie v rovnake;j
lehote uznesenim zastavi.

V uzneseni o povoleni restrukturali-
zacie je sud povinny (1) ustanovit
spravcu, (2) vyzvat veritelov, aby
v zakonnej lehote prihlasili pohfadav-
ky a (3) ur¢it rozsah pravnych ukonov
diznika, ktoré maju pocas restruktu-

ralizacie podliehat slhlasu spréavcu.
V uzneseni tiez sud (4) pouci verite-
lov 0 spésobe prihlasovania pohlada-
vok, nasledkoch nedodrzania lehoty
na prihlasovanie pohlfadavok a nasled-
koch nespravneho prihlasenia pohla-
davok. Do funkcie spravcu sud usta-
novi toho, kto vypracoval posudok.
Uznesenie néasledne sud bezodklad-
ne zverejni v Obchodnom vestniku
a doruci ucastnikom restrukturaliza¢-
ného konania, ustanovenému sprav-
covi, prisluSnému dafiovému organu
a colnému riaditelstvu.

Ak sa sud rozhodne, ze podmienky
na restrukturalizaciu neboli splnené,
vyda uznesenie o zastaveni restruk-
turaliza¢ného konania. Toto je takisto
povinny bezodkladne zverejnit v Ob-
chodnom vestniku. Proti takémuto
uzneseniu méze kazdy ucastnik re-
Strukturalizaéného konania podat
odvolanie. Ak by odvolaci sud zistil,
ze sud 1. stupria rozhodol o zastave-
ni restrukturaliza¢ného konania ne-
spravne, rozhodnutie sudu prvého
stupria zmeni tak, ze povoli restruktu-
ralizaciu, v opaénom pripade rozhod-
nutie sudu prvého stupria potvrdi.
Odvolaci sud je povinny o odvolani
rozhodnuf najneskér do 30 dni od
predlozenia veci.

Vlastna restrukturalizacia sa teda za-
¢ina az povolenim reStrukturalizacie,
pricom restrukturalizacia sa povazuje
za povolenu momentom zverejnenia
uznesenia o povoleni reStrukturaliza-
cie v Obchodnom vestniku. Ak zékon
neustanovuje inak, restrukturalizacia
pritom brani tomu, aby sa na toho
istého diznika zac¢alo alebo prebieha-
lo konkurzné konanie a ak poc¢as re-
Strukturalizacie dojde na sud navrh
na vyhlasenie konkurzu, sud navrh
na vyhlasenie konkurzu uznesenim
odmietne. Povolenim reStrukturaliza-
cie sa vykon rozhodnutia alebo exe-
kuéné konania, preruSené na zéklade
zacCatia reStrukturalizécie, zastavuju.
Ak v tychto konaniach uz do$lo k spe-
nazeniu majetku, avdak vytazok este
nebol vyplateny opravnenému, vyta-
zok po odpocitani trov konania sa
vrati diznikovi. Ak ide o sudne a roz-
hodcovské konania o pohfadavkach,
ktoré sa v reStrukturalizacii uplatriuju
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prihlaskou, tieto sa povolenim restru-
kturalizacie prerusuju, pricom tieto
naroky mozno uplatnit vogi dlznikovi
len tym, ze veritelia zakonnym sp6-
sobom prihlasia svoje pohfadavky
alebo, ak ide o veritela popretej po-

V NR SR sa v tychto dnoch v prvom
Citani nachadza novela zakona
o vlastnictve bytov a nebytovych prie-
storov. Navrhom novely zdkona sa
upresiuju definicie jednotlivych poj-
mov, precizuju sa rozhodovacie pro-
cesy pri sprave bytového domu a pre-
mietaju sa poznatky ziskané pri prak-
tickej aplikacii zakona.

Na ucely zakona by sa v zmysle no-
vely za bytovy dom nemal povazovat
rodinny dom ani stavba uréena na iné
ucely ako na byvanie. Legalna defini-
cia bytového domu bude teda byto-
vym domom rozumiet uz len budovu,
v ktorej je viac ako polovica podla-
hovej plochy uréena na byvanie a ma
viac ako tri byty a v ktorej byty a ne-
bytové priestory su za podmienok
ustanovenych v zakone vo vlastnic-
tve alebo spoluvlastnictve jednotli-
vych vlastnikov a spoloéné casti
domu a spoloéné zariadenia tohto
domu su suc¢asne v podielovom spo-
luvlastnictve vlastnikov bytov a neby-
tovych priestorov.

Kedze sa Coraz CastejSie nestavaju
samostatné bytové domy, ale tzv. po-
lyfunkéné komplexy, zakonodarca
meni i obligatérne nalezitosti zmluvy
o prevode vlastnictva bytu a nebytove-
ho priestoru v dome tak, ze sav § 5
ods. 1 pism. c) zakona slova ,Casti
domu,“ nahradzaju slovami ,spolo¢né
Casti domu a spolo¢né zariadenia
domu, cCasti“. V zmluve bude preto
potrebné presne urdit, ktoré spoloéné
Casti alebo spolo¢né zariadenia
domu budu uzivat len vlastnici bytov
alebo len vlastnici nebytovych prie-
storov. Novela by mala tiez zjednodu-
it daldi prevod vlastnictva bytov
alebo nebytovych priestorov v byto-
vych domoch tak, ze za predpokladu,

hfadavky, domahanim sa toho, aby
sud urcil pravny dévod, vymahatel-
nost, vy$ku, zabezpeéenie zabezpe-
c¢ovacim pravom alebo poradie za-
bezpefovacieho prava popretej po-
hfadavky.

- PRIPRAVUJE SA V NR SR - NOVELA ZAKONA
"~ O VLASTNICTVE BYTOV A NEBYTOVYCH PRIESTOROV

ze nedoslo k podstatnej zmene v cha-
raktere bytu alebo nebytového prie-
storu v dome, musia byt v zmluve na-
lezitosti podfa § 5 odseku 1 pism. c),
f) a h) zékona (spominané uréenie
a popis spoloénych ¢asti domu a spo-
loénych zariadeni domu, znalecky
posudok posudzujuci technicky stav
bytu vyziadany nadobudatelom a tpra-
va prav k zariadeniam civilnej ochra-
ny) obsahom zmluvy len v pripade,
ak ide o prvy prevod vlastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome.

Z praxe tiez vyplynula potreba, aby
zakon presne definoval pojem ,spra-
va domu“. Spravu domu preto navr-
hovana novela vymedzuje ako obsta-
ravanie sluzieb a tovaru, ktorymi
spravca alebo spolo¢enstvo zabezpe-
Cuje pre vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (1) prevadzku,
udrzbu, opravy a udrziavanie spolo¢-
nych ¢asti domu, spolo¢nych zariade-
ni domu, prifahlého pozemku a pri-
slusenstva, (2) sluzby spojené s uziva-
nim bytu alebo nebytového priestoru,
(3) vedenie u¢tu domu v banke, (4)
vymahanie Skody, nedoplatkov vo
fonde prevadzky, udrzby a oprav
a inych nedoplatkov, (5) iné ¢innosti,
ktoré bezprostredne suvisia s uziva-
nim domu ako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych prie-
storov v dome.

Navrh novely vyslovne precizuje
predchadzajuce ustanovenia o spra-
ve domu v tom zmysle, Ze na spravu
domu nesmu byt dohodnuté suéasne
viaceré formy spravy domu a na
spravu v jednom dome méze byt uza-
vreta zmluva len s jednym spravcom
alebo len jedna zmluva o spolo¢en-
stve. Ak by boli uzatvorené zmluvy
v rozpore s touto zédsadou, stali by sa
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Vypoved zmluvy
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neplatnymi zo zakona. Navrhuje sa
tiez jednoznacné urCenie spbsobu
schvalenia zmluvy o vykone spravy
alebo jej zmien schddzou vlastnikov.
Absencia takejto upravy totiz dopo-
sial vnasala nejasnosti pri zmene
spravcu a nasledne aj schvalovania
novej zmluvy o vykone spravy.

Skratit by sa mala zakonna vypoved-
na lehota pri zmluve o vykone spravy,
a to zo Siestich na tri mesiace. Po-
znatky z praxe ukazuju, ze 6 mesac-
na vypovedna lehota je prili§ dlha pri
zlom vykone spravy spravcom, ktory
disponuje s finanénymi prostriedkami
a majetkom vlastnikov. Navrhovana
uprava ma dalej jednoznaéne usta-
novif, Ze zmluva o vykone spravy,
ktoru maju uzavretu vlastnici bytov
v dome so spravcom, plati aj pre
vlastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori byty alebo nebytové
priestory v.dome nadobudli do vlast-
nictva prechodom, prevodom, vstav-
bou alebo nadstavbou. Spravca ne-
méze ukondéit jednostranne vykon
spravy, ak vlastnici nemaju zriadené
spolo¢enstvo vlastnikov alebo uza-
vretu zmluvu o vykone spravy s no-
vym spravcom. Uvedené ustanove-
nie méa zabranit tomu, aby dom zostal
bez spravy. Ak vlastnici do jedného
roka nerozhodnu o spdsobe spravy
domu, spravca méa pravo previest
vykon spravy na iného spravcu bez
suhlasu vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov v dome. Spresriuje
sa, ze spravca vykonava spravu
domu a majetku vlastnikov v dome
v ich mene.

Navrhuje sa tiez, aby bolo mozné za-
¢at konanie o registraciu spologen-
stva uz pocas plynutia vypovedne;j le-
hoty spravcovi tak, aby spolo¢enstvo
mohlo byt zaregistrované k prvému
diiu po uplynuti vypovednej lehoty,
¢im sa zabezpedi kontinuita spravy
domu. Obsahom navrhu je aj podrob-
nejSia Uprava postupu pri zmene for-
my spravy domu. Spresnuje sa postup
pri zépise zmien, ktoré nastali v spo-
lo¢enstve vlastnikov tak, aby zmeny
boli zapisované do registra aktualne
a zodpovedali realnemu stavu. Preto
sa navrhuje, aby oneskorene podany
navrh spravny organ neregistroval,

¢im by navrhované zmeny neboli u¢in-
né voci tretim osobam.

Navrhovana uprava ma dalej zabez-
pedit, aby funkciu predsedu vykona-
vala fyzicka osoba len pre jedno spo-
lo¢enstvo. Vzhfadom na neexistenciu
zékonnej uUpravy v praxi vznikaju
problémy s vymahanim zavazkov od
vlastnikov bytov a nebytovych prie-
storov. Cielom navrhu je upravit po-
stup pri dobrovofnych drazbach a pri
navrhu na exekuciu tak, ze sa pred-
sedovi umozni po prerokovani v rade
(1) podat navrh na exekuéné konanie
a (2) vykonat dobrovolnu drazbu bytu
alebo nebytového priestoru v dome
za ucelom uspokojenia pohfadavok
vzniknutych z pravnych ukonov tyka-
jucich sa domu, spoloénych casti
domu, spoloénych zariadeni domu
a prisluSenstva a na zabezpecenie
pohfadavok vzniknutych z pravnych
ukonov tykajucich sa bytu alebo ne-
bytového priestoru v dome, ktoré uro-
bil vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome.

Spresfiuje sa tiez postup pri odvola-
vani predsedu, a to prostrednictvom
nového ustanovenia, na zaklade kto-
rého sa stanovuje, ze predsedu odvo-
lava zhromazdenie nadpoloviénou
vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome.
Ak je predseda odvolany a nie je su-
Gasne zvoleny novy predseda, ak sa
predseda vzda funkcie alebo ju nie je
schopny vykonavat z inych dévodov
najmenej po dobu troch po sebe na-
sledujucich kalendarnych mesiacov,
do zvolenia nového predsedu vyko-
nava funkciu predsedu c¢len rady ur-
¢eny radou. Rade ako dozornému or-
ganu spolo€enstva novela navrhuje
pridat novli kompetenciu, a to kontro-
lu €innosti spolo€enstva a navrhova-
nie opatreni na napravu nedostatkov.

Navrhované znenie uklada spravcovi
povinnost kaZdoroéne vypracovat
plan oprav domu, ktory realne zhod-
noti opotrebovanie domu a navrhne
potrebné opravy. Na zaklade takého-
to planu musi spravca navrhnuf aj
realnu vysku tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav, pricom vysku tvorby
fondu prevadzky, udrzby a oprav na
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kazdy rok si musia odsuhlasit vlastni-
ci bytov. Navrhované znenie chce
takisto zabezpedit, aby sprévca vie-
dol uétovnictvo za kazdy dom osobit-
ne, pricom spravca bude zostavovat
jednu uétovnu zavierku. Sucasne sa
navrhuje uréit postup pri dobrovolne;
drazbe a navrhu na exekuciu a umoz-
riuje spravcovi zo zékona zastupovat
vlastnikov bytov na sude vo veciach,
ktoré sa tykaju spravy domu. Navrhu-
je sa tiez sankcia pre spravcu za ne-
plnenie si povinnosti, ktoré mu vyply-
vaju voci vlastnikom bytov, kedze
spravca pri sprave cudzieho majetku
ma voci vlastnikom bytov nielen pra-
va, ale aj povinnosti. Z tohto dévodu,
ak by spravca nepredlozil viastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojej ¢innosti za predcha-
dzajuci rok tykajucu sa domu a vyuc-

tovanie pouzitia fondu prevadzky,
udrzby a oprav a uhrad za plnenia
v lehote do 31. maja nasledujuceho
roka, nemal by matf po prijati novely
az do ich predlozenia narok na platby
za spravu. Taktiez, ak by spravca
najneskér v deri skonéenia spravy
nepreviedol zostatok finanénych pro-
striedkov na ucte domu v banke na
ucet zalozeny novym spravcom alebo
spoloenstvom, bude povinny zapla-
tif na Get domu zaloZeny novym
spravcom alebo spolo¢enstvu uroky
z omeSkania. Sucasne sa navrhuje
uzakonit funkciu splnomocneného
zastupcu vlastnikov, ktory zabezpe-
Cuje komunikaciu medzi spravcom
a vlastnikmi bytov.

Uginnost novely zékona sa navrhuje
na den 1. jul 2007.

Informacie uvedené v bulletine nie s poskytovanim pravnych rad. Nemozno z neho odvodzovat Ziadne prava
a povinnosti. Material obsiahnuty v tomto dokumente je informativnej povahy a aplikacia vyssie uvedenych
informacii bude vzdy Specifickd v zavislosti od konkrétnych informacii. Pri konkrétnych obchodoch a inych
pravnych rieseniach odporiidame preto vzdy konzultacie. | ked je bulletin ULC Carnogursky Pro Bono
zostavovany s maximalnou starostlivostou, ULC Carnogursky neprebera zodpovednost za pripadné chyby é&i
nepresnosti, ani za akékolvek Skody vzniknuté z aktivit konanych na zaklade informécii uvedenych v tomto

dokumente.
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