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1. PRAVA ZAMESTNANCOV PRI LIKVIDACIi A KONKURZE ZAMESTNAVATELA
V stcasnej dobe sa vela zamestnavatelov dostava do situacie, ked' nie st schopni plnit’ svoje zavazky. Nasledkom toho dochadza
k zruseniu spolocnosti s likvidaciou alebo na zamestnavatela je vyhlaseny konkurz. V uvedenych pripadoch sa zamestnanci Casto
dostavaju do postavenia veritelov, ktori maju voci zamestnavatelovi pohladavky. Ide najma o mzdové naroky.

2. DEDENIE PODNIKU A OBCHODNEHO PODIELU
Smrt’ fyzickej osoby je dolezitou pravnou skutoCnostou, s ktorou st spojené rozne pravne nasledky. V nasom c¢lanku Vas oboznami-
me so situaciou, ked’ je porucitelom fyzicka osoba v postaveni podnikatela - vlastnika podniku. Na dedenie podniku sa vztahuje
hmotnopravna Uprava dedenia v siedmej Casti Obcianskeho zakonnika a procesnopravna Uprava v Obcianskom sidnom poriadku,
ako aj Uprava v Obchodnom zéakonniku.

3. VYMENA SPRAVCU BYTOVEHO DOMU
Spravcovia bytovych domov si ¢asto neplnia povinnosti tak, ako im prikazuje pravna Gprava. Majitelia bytov v bytovych domoch
st nespokojni a chceli by vymenit’ spravcu, ale nevedia ako. V nasom clanku Vas oboznamime s postupom, ktory vedie k vymene
spravcu bytového domu.

4. SUDNA PRiSLUSNOST A PRAVOMOC PRI CEZHRANIENYCH SPOROCH V RAMCI EUROPSKEJ UNIE
Cezhrani¢né spory v stcasnej dobe nie si ni¢im vynimocnym. Z hladiska neustaleho rozvoja a prepajania spolocenskych a eko-
nomickych vztahom vznika mnoho pravnych vazieb v ramci Europskej Unie, ale aj SirSieho sveta. Pravne vztahy mozu prirodzene
priniest’ nasledné spory, ktoré je potrebné korektnym spésobom urovnat, sidnou cestou nevynimajic. Clanok prezentuje zaklad-
né fakty o spésoboch urcovania stdnej prislusnosti v sporoch v ramci Eurdpskej Unie.

5. NOVELA ZAKONA O NIEKTORYCH OPATRENIACH TYKAJUCICH SA VYZNAMNYCH INVESTICIi
Vyznamné investicie a stavby st jednymi zo zakladov rozvoja podnikatelského prostredia, hospodarskeho rastu a faktory vply-
vajlce na zamestnanost. Schvalenou novelou dochadza k rozsireniu definicie vyznamnych investicii a spresiuju sa kritéria pre
povazovanie investicie za vyznamnu. V suvislosti s uvedenym, sprievodne doslo aj k novelizacii stavebného zakona.

6. PRIPRAVUJE SA V NR SR - NOVELA ZAKONA O OCHRANE SPOTREBITELA
PRI PODOMOVOM PREDAJI A ZASIELKOVOM PREDAJI
Predajné akcie, na ktorych sl spotrebitelom prezentované a ponukané tovary alebo sluzby predstavuji uz dlhsi cas zavazny
problém. Pozvanym spotrebitelom su slubované rozne vyhody, dary a iné lakavé benefity. V slvislosti s kolektivnym ohrozovanim
a znaénym porusovanim spotrebitelskych prav bol do Narodnej Rady predlozeny navrh novely zakona, ktory by tieto otazky mal
vyriesit.
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Skoncenie
pracovného pomeru

Formy zrusenia
zamestnavatela

PRAVA ZAMESTNANCOV

PRI LIKVIDACII A KONKURZE

ZAMESTNAVATELA

Pri zruseni zamestnavatela moze
pracovny pomer skoncit niekolkymi
sposobmi. Zamestnavatel moze dat
zamestnancovi vypoved podla ust.
§ 63 ods. 1 pism. a) bod 1 zakona
¢. 311/2001 Z.z. Zakonnik prace v zneni
neskorsSich predpisov, teda z dévodu,
ze sa zamestnavatel zrusuje. V uvede-
nom pripade ma zamestnanec narok aj
na odstupné v zakonnej vyske podla
odpracovanych rokov. Vypovedna doba
je 2 mesiace, ak pracovny pomer trval
najmenej 1 a menej ako 5 rokov alebo
je vypovedna doba 3 mesiace, pokial
pracovny pomer trval najmenej 5 ro-
kov. Zamestnavatel sa tiez moze so za-
mestnancom dohodnit na ukonceni
pracovného pomeru. Aj vtedy ma za-
mestnanec narok na odstupné. Zamest-
nanec moze tiez okamzite ukoncit pra-
covny pomer, ak mu zamestnavatel
nevyplatil mzdu do 15 dni po uplynuti
jej splatnosti. Ma pritom narok na na-
hradu mzdy v sume svojho priemerné-
ho mesacného zarobku za vypovednu
dobu dvoch mesiacov.

Zrusenim zamestnavatela rozumieme
ukonéenie cinnosti, v ktorej subjekt
podnika, teda ukoncenie innosti ob-
chodnej spoloc¢nosti. Obchodni spoloc-
nost’ mozno zrusit’ likvidaciou alebo kon-
kurzom.

Likvidacia predstavuje jeden zo spo-
sobov ukoncenia cinnosti obchodnych
spoloCnosti a druzstiev. Likvidacia je
upravena najma v ust. § 70 a nasl. zako-
na ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
v zneni neskorsich predpisov. U¢elom
likvidacie je zruSenie a vyporiadanie
zavazkov obchodnych spolo¢nosti a druz-
stiev, ktoré nie su v Upadku. Likvidacii
obchodnej spolocnosti predchadza zru-
Senie spolo¢nosti. Obchodna spolocnost’
moZe byt zrusena z viacerych d6vodoy,
napriklad na zaklade rozhodnutia spo-
lo¢nikov spolocnosti, uplynutim casu,
na ktory bola zaloZena alebo na zékla-
de rozhodnutia stdu. Spolo¢nost’ moze
byt zrusena aj bez likvidacie, ak napri-

klad nevlastni ziaden majetok, ak bol
navrh na konkurz zamietnuty pre nedo-
statok majetku alebo ak po ukonceni
konkurzu nezostane spolocnosti Ziaden
majetok.

Konkurz predstavuje odlisny pravny in-
Stitat. Konkurzné konanie je upravené
zakonom ¢. 7/2005 Z.z. o konkurze
a restrukturalizacii v zneni neskorsich
predpisov. U¢elom konkurzného kona-
nia je rieSenie Upadku dlZznika spena-
zenim jeho majetku s cielom pomerne
uspokojit' veritelov dlznika. Dlznik je
v Upadku, ak je platobne neschopny
alebo predlzeny. Rozdiel medzi likvi-
daciou a konkurzom je v tom, Ze pri
likvidacii moze ist’ len o obchodn( spo-
lo¢nost’ alebo druZstvo, ktoré nie su
v Upadku a pri konkurze moze ist
o akukolvek fyzickd alebo pravnicku
osobu, ktora je v Upadku.

Ukony pri likvidacii spolocnosti vyko-
nava likvidator. Ide zvacsa o Statutarny
organ spolocnosti alebo o osobu urcent
sidom. Likvidator je povinny oznamit
vstup spolocnosti do likvidacie vsetkym
znamym veritelom, teda aj zamestnan-
com, ak voci nim eviduje zavazky. Za-
roven je povinny zverejnit v Obchod-
nom vestniku, ze spolocCnost’ vstlpila
do likvidacie s vyzvou, aby veritelia spo-
locnosti a iné osoby prihlasili svoje po-
hladavky a iné prava v lehote, ktora
nesmie byt kratSia ako 3 mesiace. Po-
hladavka zamestnanca je evidovana
v UCtovnictve zamestnavatela, teda za-
mestnanec je znamym veritelom a ne-
musi svoju pohladavku prihlasovat. Ak
by vsak napriek tomu zamestnavatel
neoznamil zamestnancovi, ze spoloc-
nost’ vstupila do likvidacie, odporuca-
me uplatnit’ si pohladavku prihlasenim
u likvidatora v uvedenej lehote 3 me-
siacov. Pisomna prihlaska musi obsaho-
vat’ oznacenie veritela, dlZznika a popis
pohladavky s uvedenim jej vysky.

Uplatnenie pohladavky pocas konkurzu
je obdobné ako pri likvidacii spolocnos-
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Uplatnenie narokov
pri konkurze
zamestnavatela

Uplatnenie narokov
z garan¢ného fondu

ti. Konkurz vyhlasuje sid uznesenim,
ktoré zverejni v Obchodnom vestniku.
Zverejnenim uznesenia sudu v Obchod-
nom vestniku je konkurz vyhlaseny.
Zamestnanec moéze podat prihlasku
pohladavky do 45 dni od vyhlasenia
konkurzu, a to dorucenim spravcovi
konkurznej podstaty a v jednom rovno-
pise aj na sud. Ak prihlasku poda ne-
skor, na prihlasku sa sice bude prihlia-
dat’, zamestnanec vSak nebude moct
vykonavat' niektoré prava spojené s pri-
hlasenim pohladavky. Prihlaska musi
byt podana na predpisanom tlacive,
ktorej vzor je uvedeny v prilohe Vyhlas-
ky Ministerstva spravodlivosti Sloven-
skej republiky ¢. 665/2005 Z.z., ktorou
sa vykonavaju niektoré ustanovenia
zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a res-
trukturalizacii. Po prihlaseni pohladav-
ky spravca konkurznej podstaty zistuje
vySku majetku a v pripade jeho exis-
tencie pokracuje v procese pomerného
uspokojovania pohladavok veritelov. Ak
je zamestnavatel v konkurze, je potreb-
né pocitat s tym, ze pohladavky veri-
telov bud( uspokojené pomerne, a teda
nie v plnej vyske.

Zamestnanec si okrem uplatnenia po-
hladavok v likvidacii alebo v konkurze
moze tiez uplatnit’ naroky z garanéné-
ho poistenia. Narok zamestnanca na
davky garancného poistenia upravujd
ustanovenia § 102, 103 a 103a zakona
¢. 461/2003 Z. z. o socialnom poisteni
v zneni neskorsich predpisov. Podla uve-
denych ustanoveni ma na davku garanc-
ného poistenia narok zamestnanec,
ktory je alebo bol v pracovnopravnom
vztahu u zamestnavatela, ktory sa stal
platobne neschopny a neméze uspoko-
jit naroky zamestnanca z pracovno-
pravneho vztahu. O platobnej neschop-
nosti je zamestnavatel, predbezZny
spravca konkurznej podstaty alebo
spravca konkurznej podstaty povinny pi-
somne informovat’ zamestnancov alebo
zastupcu zamestnancov do 10 dni od jej
vzniku.

Zamestnanec ma v ramci davky garanc-
ného poistenia narok na (1) mzdu a na-
hradu za c¢as pracovnej pohotovosti,
(2) prijem plynGci Clenovi druzstva
z pracovného vztahu k druzstvu, (3) od-
menu dohodnutll v dohode o pracach
vykonavanych mimo pracovného pome-

ru, (4) nahradu mzdy za sviatky a pri
prekazkach v praci, (5) nahradu mzdy
za dovolenku, (6) odstupné, (7) nahra-
du mzdy pri okamzitom skonceni pra-
covného pomeru, (8) nahradu mzdy pri
neplatnom skonceni pracovného pome-
ru, (9) cestovné, stahovacie a iné vydav-
ky, (10) nahradu vecnej skody v sGvislos-
ti s pracovnym Urazom alebo chorobou
z povolania, (11) na nahradu prijmu pri
docasnej pracovnej neschopnosti za-
mestnanca a (12) na stdne trovy v su-
vislosti s uplatnenim narokov z pra-
covného pomeru zamestnanca na sGde
z dévodu zrusenia zamestnavatela, vra-
tane trov pravneho zastUpenia. Davka
garancného poistenia sa poskytuje naj-
viac v rozsahu 3 mesiacov z poslednych
18 mesiacov trvania pracovnopravneho
vztahu, ktoré predchadzali zaciatku
platobnej neschopnosti zamestnavate-
la alebo dnu skoncenia pracovnopravne-
ho vzt'ahu z dévodu platobnej neschop-
nosti zamestnavatela.

Davku garancného poistenia si moze za-
mestnanec uplatnit’ v pobocke Socialnej
poistovne prislusnej podla sidla zamest-
navatela do 60 dni od vzniku platob-
nej neschopnosti zamestnavatela alebo
odo dna skoncenia pracovnopravneho
vztahu. Ziadost sa podava na predpi-
sanom tlacive, ktoré je k dispozicii na
pobockach Socialnej poistovne a na we-
bovom sidle Socialnej poistovne. Naro-
ky zamestnanca za posledné 3 mesiace
musia byt potvrdené zamestnavatelom,
predbeznym spravcom konkurznej pod-
staty alebo spravcom konkurznej pod-
staty. Ak zamestnavatel, predbezny
spravca konkurznej podstaty alebo
spravca konkurznej podstaty nepotvrdia
ziadost o davku garanéného poistenia,
zamestnanec, ak preukaze narok na
davku garanéného poistenia, ma narok
na preddavok na tuto davku vo vyske
99,60 Eur za jeden kalendarny mesiac.

Ak bude potvrdenie jednej z uvede-
nych osob doplnené do 1 roka, zamest-
nancovi pobocka Socialnej poistovne
doplati rozdiel medzi poskytnutym
preddavkom na davku garanéného po-
istenia a naroku na davku garancného
poistenia. Ak vSak nebude Ziadost' do-
plnena ani do 1 roka, pobocka Social-
nej poistovne doplati do 30 dni davku
garanc¢ného poistenia do vysky mini-
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Trestné oznamenie

Pojem podnik

Aktiva a pasiva
podniku

malnej mzdy. Maximalna vyska davky
garancného poistenia od 1. jula 2012
do 30. juna 2013 bola 2 358 Eur, co
predstavovalo trojnasobok jednej dva-
nastiny vseobecného vymeriavacieho
zakladu za kalendarny rok 2011 a od
1. jala 2013 do 30. juna 2014 je
2 415 Eur, Co predstavuje trojnasobok
jednej dvanastiny vSseobecného vyme-
riavacieho zakladu za kalendarny rok
2012. Pobocka Socialnej poistovne vy-
plati davku do 60 dni od podania zia-
dosti o davku.

Ak Statutarny organ alebo prokurista
nevyplati svojmu zamestnancovi mzdu,
plat alebo inl odmenu za pracu, na-

hradu mzdy alebo odstupné v den ich
splatnosti, hoci ma finanéné penazné
prostriedky na ich vyplatu a nevyhnut-
ne ich nepotreboval na zabezpecenie
¢innosti zamestnavatela, alebo ak vy-
kona opatrenia smerujice k zmareniu
vyplatenia tychto penaznych pro-
striedkov, dopusti sa trestného cinu
nevyplatenia mzdy a odstupného podla
ust. § 214 zakona ¢. 300/2005 Z. z.
Trestny zakon v zneni neskorsich pred-
pisov. V uvedenych pripadoch moze za-
mestnanec okrem uplatnenia svojich
narokov uvedenych v tomto ¢lanku tiez
podat’ trestné oznamenie na Statutar-
ny organ, prokuristu alebo zamestna-
vatela - fyzickd osobu.

DEDENIE PODNIKU

A OBCHODNEHO PODIELU

Ustanovenie § 5 zakona €. 513/1991 Z. z.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,OBZ“) definuje
podnik ako subor hmotnych, ako aj
osobnych a nehmotnych zloZiek podni-
kania. K podniku patria veci, prava
a iné majetkové hodnoty, ktoré vlastni
podnikatel a slUzia na prevadzkovanie
podniku alebo vzhladom na svoju po-
vahu maju tomuto Gcelu slzit. Pod
pojmom podnik teda rozumieme urcity
celok podnikatelskej cinnosti prevadz-
kovanej v ramci jedného podnikatel-
ského subjektu. O podniku je mozné
preto hovorit' vzdy len za predpokladu,
ze sUcasne existuju jeho vsetky zako-
nom definované zlozky, t.j. hmotna,
nehmotna a osobna zlozka.

Podnik méze byt predmetom pravnych
vztahov. To znamena, Ze majitel s nim
moze slobodne nakladat. Z uvedeného
vyplyva, Ze moze byt aj predmetom
dedenia, ale len v pripade, ak jeho
vlastnikom bola jedna fyzicka osoba.
Podnik je hromadnou vecou, ktora
vznika zo zakona a ako hromadna vec
moze byt predmetom majetkovych
dispozicii. Tvori urcity kompaktny ce-
lok a pri dedi¢skom konani musi byt
zaradeny do supisu aktiv a pasiv dedic-
stva. Musi obsahovat’ presné oznacenie
podnikatela - meno, sidlo, I¢o, apod.

Dlhy sGvisiace s podnikanim nie st dlh-
mi podniku, ale porucitela. Preto mu-
sia byt samostatne zaradené do sUpisu
pasiv dedicstva. V suvislosti s dedenim
podniku je potrebné si uvedomit, Ze
stucastou je aj dedenie predmetov du-
Sevného vlastnictva - priemyselného
vlastnictva (vynalezy, dizajny, Uzitkové
vzory) a prav obdobnych priemyselnym
pravam (know-how). SU to sUcasti ne-
hmotného majetku podniku. Predmetom
dedenia tak budi majetkové prava via-
Zuce sa na predmetny nehmotny statok.

Po smrti porucitela - majitela podniku
spravidla nastavajl situacie, kedy je
nevyhnutné zabezpecit' nerusené fun-
govanie podniku. Ustanovenia § 175e
a 175f zakona €. 99/1963 Obciansky
stdny poriadok v zneni neskorsich pred-
pisov (dalej len ,,0SP“) upravuja pri-
pady potreby zabezpelenia dedicstva
z dovodov dolezitého alebo vseobecné-
ho zaujmu. OSP v predmetnej Uprave
predpoklada ustanovenie spravcu de-
dicstva. Ak je dediéstvom podnik,
spravca musi byt osoba, ktora ma ski-
senosti s jeho vedenim. Spravca musi
v ramci svojej docasnej funkcie konat
s odbornou starostlivostou, ktorej po-
rusenie vedie k zodpovednosti za vznik
pripadnych $kod.
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Vysporiadanie
podniku ako
dedicstva

Dedenie
obchodného
podielu

Dedenie podielu
vo verejnej
obchodnej
spoloc¢nosti

Postup vysporiadania podniku ako pred-
metu dedicstva je obdobny ako pri po-
stupe pri vysporiadani kazdého predme-
tu dedicstva. O tomto postupe sme Vas
uz v nasom bulletine informovali. Viac
k postupu najdete v prislusnom ¢lanku:

V pripade, Ze existuje iba jeden dedic,
sud mu potvrdi nadobudnutie dedi¢stva.
Viac dedicov sa na zaklade ust. § 482
zakona €. 40/1964 Z. z. Obciansky za-
konnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,0Z*) vyporiada medzi se-
bou dohodou, ktor( sud schvali, ak ne-
odporuje zakonu a dobrym mravom.
Kto zdedi podnik po podnikatelovi - fy-
zickej osobe, moze podnikat pod dote-
rajsim obchodnym menom s dodatkom
oznacujucim nastupnictvo a meno na-
stupcu.

Odlisny postup bude, ak je podnik v spo-
luvlastnictve viacerych fyzickych osob,
pricom niektory zo spoluvlastnikov zo-
mrel. Postup je plne zavisly od formy
konkrétneho podniku. V tomto pripade
je vhodnejSie oznacovat ho ako ob-
chodn( spoloénost’. Obchodné spoloc-
nosti sU pravnickymi osobami, ktoré
mozu nadobudat’ vlastny majetok a za
svoju Cinnost’ nesu zodpovednost. Pre
kazdu obchodnu spolocnost’ plati odlis-
ny postup pri dedeni. Pre obchodné
spolocnosti plati, ze dochadza k dede-
niu obchodného podielu.

Verejna obchodna spolocnost’ je osob-
nou spoloc¢nostou s dvoma alebo viace-
rymi osobami podnikajdcimi pod spo-
locnym menom. Za svoje zavazky rucia
celym svojim majetkom. Ustanovenie
§ 88 OBZ zakotvuje, ze smrt'ou spoloc-
nika sa spolo¢nost’ zrusuje, avsak za
urcitych podmienok moze trvat.

Verejna obchodna spolocnost moze po
smrti spolo¢nika pokracovat v aktivi-
tach, ak (1) spolocenska zmluva obsa-
huje ustanovenie, Ze dedi¢ sa moze
stat’ spolocnikom, (2) ten sa najneskor
do jedného mesiaca od skoncenia ko-
nania o dedicstve prihlasi o Ucast’ v spo-
lo¢nosti a (3) v spolo¢nosti zostanu
najmenej dvaja dalsi spolocnici. Dedic¢
sa 0 Ucast’ v spoloCnosti musi prihlasit
pisomne a momentom Uradného osved-
¢enia jeho podpisu v prihlaske vstupu-

je do prav a povinnosti zomretého spo-
locnika. Jeho podiel nadoblda ku dnu
smrti porucitela. Ak sa tak nestane
a vSetky podmienky nie su splnené, de-
dic¢ovi vznika narok voci spolocnosti na
vyplatenie vyrovnacieho podielu.

Ak ma porucitel viacerych dedicov, po-
diel porucitela sa rozdeli medzi nich
v pomere, v akom sa podielaju na de-
di¢stve. Viaceri dedi¢ia maja okrem
uvedeného, pravo sa dohodnut, Ze po-
diel porucitela zdedi len jeden z nich
a ten potom v ramci vyporiadania vy-
plati ostatnych dedicov.

Komanditna spolocnost’ je zoskupenim
dvoch alebo viacerych osob. Ide o osob-
nG obchodnu spolocnost, ktora je
pravnickou osobou. SU v nej dva druhy
spolocnikov - komanditisti, ruciaci za
zavazky do vysky svojho nesplateného
vkladu a komplementari, ruciaci za za-
vazky spolocnosti celym svojim majet-
kom.

Na komplementarov sa primerane pouzi-
je pravna Uprava verejnej obchodnej
spolocnosti a na postavenie komanditis-
tov sa pouzije pravna Uprava spolocnos-
ti s ruCenim obmedzenym. Ustanovenie
§ 102 OBZ urcuje, Ze smrt komanditis-
tu nie je dovodom pre zrusenie spoloc-
nosti. Odvodzujlc dalej z pravnej Upra-
vy spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym,
obchodny podiel komanditistu sa dedi
ex lege. Ak spolocenska zmluva vylucu-
je moznost Ucasti dedi¢a komanditistu
v spolocnosti, ako aj v pripade, ked’
vsetci dedic¢ia komanditistu odmietnu
dedicéstvo, dedicovi voci spolocnosti
vznika narok na vyplatenie vyrovnacie-
ho podielu.

Spoloc¢nost’ s rucenim obmedzenym je
kapitalovou spolocnostou, kde maximal-
ny pocet spolocnikov méze byt 50 a pre-
voditelnost obchodnych podielov je
obmedzena. Spolo¢nost je zaloZena
spoloc¢enskou zmluvou alebo notarskou
zapisnicou. Smrt spolocnika nie je do-
vodom na zrusenie spoloc¢nosti.

V pripade smrti spolo¢nika v spoloc-
nosti prechadza obchodny podiel ex
lege na dedica zomretého spolocnika.
Obchodny podiel sa teda dedi. Prechod
obchodného podielu nenastane len
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Dedenie akcii

vtedy, ak spoloCenska zmluva dedenie
obchodného podielu vopred vylidila.
Len spolocenska zmluva moze dedenie
obchodného podielu vylicit. Jedina vy-
nimka, kedy nemoze spoloc¢enska zmlu-
va dedenie obchodného podielu vyl-
¢it, je pri jednoosobovej obchodnej
spolocnosti.

Dedic¢stvo sa dedi ako celok, teda de-
di¢ ho moze ako celok odmietnut ale-
bo prijat. Vstupuje tak do vsetkych prav
a povinnosti voci spolocCnosti v rozsahu,
v akom existovali ku diu smrti porudi-
tela. Prechodu obchodného podielu
v dosledku dedenia moze preto dedic¢
zabranit iba odmietnutim dediéstva
ako celku.

Ak je dedicov viac a neddjde medzi nimi
k dohode, ktory z nich zdedi obchodny
podiel, nastane situacia, ze jeden ob-
chodny podiel zdedia viaceri dedicia
(spolo¢ny obchodny podiel, spoluvlast-
nictvo). Tito spoluvlastnici vystupuju
vo vztahu k spolocnosti ako jeden
vlastnik a prava viazuce sa k tomuto
podielu vykonavaju prostrednictvom
spolo¢ného zastupcu. V pripade, ak chcl
byt dedi¢ia samostatnymi spolocnikmi,
musia poziadat' valné zhromazdenie o su-
hlas (musi byt pri tom zachovana zako-
nom stanovena minimalna vyska vkla-
du kazdého spolocnika).

V pripade, ze spolocenska zmluva vylu-
¢uje dedenie obchodného podielu a spo-
locnost ma aspon dvoch spoloénikov
vratane porucitela, potom na dedicov
prechadza pravo na vyplatenie vyrovna-
cieho podielu v zmysle ust. § 150 OBZ.
Vyrovnavaci podiel sa vypocita pome-
rom splateného vkladu zomretého spo-
lo¢nika k splatenym vkladom vs$etkych
spolocnikov, ak spoloc¢enska zmluva ne-
urCuje inak. Vznik prava na vyrovnaci
podiel spolo¢enska zmluva v ziadnom
pripade nemoze vylidit'.

Akciova spolocnost’ je kapitalovou spo-
lo¢nostou, ktorej zakladné imanie je
rozvrhnuté na urcity pocet akcii s me-

novitou hodnotou. Pre akciov( spoloc-
nost’ je charakteristické, ze disponuje
vlastnou pravnou subjektivitou, zaklad-
nym imanim v podobe akcii a oddele-
nim majetku spolo¢nosti od majetku
akcionarov. Akcionari nerucia za zavaz-
ky spoloCnosti. Smrt’ akéhokolvek akcio-
nara nie je dovodom pre zanik spoloc-
nosti. Smrtou akcionara prechadzaju
prava a povinnosti viaZuce sa na cenny
papier na iného majitela na zaklade
pravoplatného rozhodnutia o dedicstve.

Akcie mozno vydavat' vo forme na meno
alebo na doruditela. Ak spolocnost’ vy-
dava akcie na meno, vedie zoznam ak-
cionarov alebo zabezpecuje jeho vede-
nie v Centralnom depozitari cennych
papierov. Ak sa akcia dedi, prava spo-
jené s akciou moze nadobldatel vyko-
navat aZ po zapise nového akcionara
do zoznamu akcionarov.

Aj ked’ OBZ ani zakon o cennych papie-
roch vyslovne neupravuju problemati-
ku dedenia akcii, je nesporné, Ze akcia
je majetkom a mozno ju dedit. Dede-
nie akcii v pripade smrti akcionara ne-
mozu vylicit ani stanovy ani zaklada-
telska zmluva ¢i listina. Ak existuje len
jeden dedi¢, zdedi Gcast v akciovej
spolo¢nosti sam. Ak dedia viaceri dedi-
¢ia, mozu sa dohodnut formou dedic-
skej dohody, kto sa stane majitelom
ktorej akcie. V pripade, Ze sa nedohod-
ny, stavaju sa vsetci dedicia spoluma-
jitelmi vSetkych akcii, ktoré su pred-
metom dedicstva, a to v pomere ich
dedicskych podielov.

Ak akcie zneji na meno viacerych osob,
moze prava spojené s akciou vykona-
vat’ ktorakolvek z nich. Zmenu majite-
la zaregistruje Centralny depozitar
cennych papierov ku dnu prechodu na
zaklade prikazu nadobudatela akcii
alebo nim povereného obchodnika
s cennymi papiermi, ktory je povinny
ich nadobudnutie dolozit' listinou preu-
kazujucou uvedenu pravnu skutocnost
- v tomto pripade je to rozhodnutie
o dedicstve.
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Povinnosti spravcu
bytového domu

Schodza vlastnikov

VYMENA SPRAVCU BYTOVEHO DOMU

Povinnosti spravcu bytového domu (d'a-
lej len ,,spravca®) st upravené v ust. § 8,
8a a 8b zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlast-
nictve bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,,zakon o vlastnictve bytov*).
Spravca ma podla uvedenych ustano-
veni napriklad povinnost hospodarit’
s majetkom vlastnikov bytov a nebyto-
vych priestorov (dalej len ,vlastnici®)
s odbornou starostlivost'ou alebo vyko-
navat prava k majetku vlastnikov len
v ich zaujme. Spravca ma tiez povin-
nost’ kazdorocne do 31. maja dorucit
vlastnikom vyuctovanie pouzitia fondu
prevadzky, Udrzby a oprav, Ghrad za
plnenia roz(¢tované na jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome (dalej
len ,vyuctovanie“) a spravu o cinnosti
spravcu za predchadzajuci rok. Odpo-
rucame vlastnikom posudit, ¢i si sprav-
ca plni svoje povinnosti, najma ¢i upo-
zornuje na nedostatky v bytovom dome,
ktoré je potrebné odstranit, ci efek-
tivne hospodari s finanénymi prostried-
kami vlastnikov a Ci dostatocne rieSi
vzniknuté problémy.

Spravca je podla ust. § 8b ods. 2 pism. f)
zakona o vlastnictve bytov povinny
umoznit vlastnikovi bytu alebo nebyto-
vého priestoru v dome na poziadanie
nahliadnut’ do dokladov tykajlcich sa
spravy domu alebo cCerpania fondu pre-
vadzky, Udrzby a oprav. Preto odporu-
¢ame vyuzit' aj uvedené pravo.

Ak sa vlastnici rozhodn( vymenit’ sprav-
cu, najvyhodnejsie je vymenit spravcu
po doruceni vyUctovania a spravy o jeho
éinnosti za predchadzajuci rok, ktoré
je spravca, ako sme spominali, povin-
ny dorucit’ vlastnikom kazdorocne do
31. maja. Vymena spravcu je vsak moz-
na aj kedykolvek pocas roka. Vlastnici
musia vypovedat’ zmluvu o vykone spra-
vy na schodzi vlastnikov. Schédzu vlast-
nikov je spravca povinny zvolat najme-
nej raz za rok, zvacsa vsak spravcovia
zvolavaju schodze CastejsSie. Vypovedat
zmluvu o vykone spravy je mozné tiez
na schodzi vlastnikov, ktor( je spravca
povinny zvolat do 15 dni od dorucenia
ziadosti sStvrtiny vSetkych vlastnikov
spravcovi. Ak by spravca do 15 dni ne-

zvolal schédzu vlastnikov, moze scho-
dzu zvolat’ Stvrtina vlastnikov.

Oznamenie o schodzi vlastnikov sa
spolu s programom dorucuje kazdému
vlastnikovi minimalne 5 dni pred driom
konania schodze vlastnikov, sicasne sa
oznamenie o schodzi vlastnikov doru-
cuje aj spravcovi. Sicastou oznamenia
je aj program, v ktorom sa v pripade
rozhodovania o spravcovi uvadza ob-
vykle len jeden bod, a to vypovedanie
zmluvy o vykone spravy. Z praxe totiz
vyplyva, Ze proces hlasovania o vypo-
vedani zmluvy o vykone spravy na
schodzi vlastnikov byva ¢asto zdlhavy
a zaberie cely cas trvania schodze.

Schodzu vlastnikov, ktorej programom
je otazka vymeny spravcu je potrebné
zvolat’ tak, aby sa jej mohli zicastnit’
vSetci vlastnici. Ak sa niektory vlastnik
nemoze dostavit na schodzu vlastni-
kov, je vhodné splnomocnit’ ini osobu
na Gcast na schddzi. Splnomocnit moze
akukolvek osobu, najvhodnejsie je spl-
nomocnit rodinného prislusnika alebo
inG doéveryhodnu osobu.

Na schodzi vlastnikov je nutné zvolit
overovatela a zapisovatela a vyhotovit’
zapisnicu a prezenénu listinu. Na plat-
nost’ vypovedania zmluvy o vykone spra-
vy je potrebna nadpolovicna vacsina
vsetkych vlastnikov. Vypoved zmluvy
o vykone spravy je potrebné dorucit
spravcovi. Vypovedna doba je 3 mesia-
ce, ak v zmluve o vykone spravy nie je
dohodnuta inad lehota a zacina plynat
od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede
spravcovi. Spravca je povinny 30 dni
pred skonéenim svojej Cinnosti, najne-
skor vsak v den skoncenia cinnosti,
predlozit vlastnikom spravu o svojej
¢innosti a odovzdat vsetky pisomné
materialy sUvisiace so spravou domu,
vratane vyuctovania pouzitia fondu
prevadzky, (drzby a oprav a Uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest
zostatok majetku vlastnikov na Uctoch
v banke na ¢ty nového spravcu alebo
spolocenstva vlastnikov.
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Spolocenstvo
vlastnikov

Vyber nového spravcu by mal prebeh-
nut do uplynutia vypovednej doby, aby
sa predislo neskorsim potencialnym pro-
blémom. Po vypovedani zmluvy o vykone
spravy existuje moznost’ zvolit komisiu.
Komisia vyberie okruh 3 najvhodnej-
Sich spravcovskych spolocnosti, ktoré
odprezentuju svoje ponuky na nasled-
nej schodzi vlastnikov. Ak schodza
vlastnikov vyberie z kandidatov nového
spravcu, zmluvu o vykone spravy s no-
vym spravcom musi schvalit nadpolo-
vicna vacsina vsetkych vlastnikov. Po
schvaleni novej zmluvy o sprave je
zmluva zavazna pre vsetkych vlastni-
kov, aj pre tych, ktori hlasovali proti
uzavretiu zmluvy alebo neboli pritom-
ni na schodzi vlastnikov. Zmluva o vy-
kone spravy musi podla ust. § 8a ods. 1
zakona o vlastnictve bytov obsahovat
najma (1) vzajomné prava a povinnos-
ti spravcu a vlastnikov, (2) sposob vyko-
nu spravy spoloénych priestorov, (3) za-
sady hospodarenia s prostriedkami fon-
du prevadzky, Udrzby a oprav, (4) zasady
platenia Uhrad za plnenia a hospodare-
nie s nimi, (5) zasady urcenia vysky pla-
tieb za spravu a (6) rozsah a obsah
spravy o ¢innosti spravcu.

Spravu domu moze okrem spravcu vy-
konavat aj spolocenstvo vlastnikov
(dalej len ,spolocenstvo“). Spolocen-
stvo je pravnicka osoba zalozena podla
zakona o vlastnictve bytov. Ide o formu
spravy, pri ktorej o sprave rozhodujd
sami vlastnici. Zaklada sa zmluvou
o spolocenstve. Pri zmene formy spra-
vy domu zo spravy spravcom na spravu
spolocenstvom je potrebny slhlas so
zmluvou o spolocenstve najmenej
dvojtretinovej vacsiny hlasov vsetkych
vlastnikov. Zmluva o spolocenstve
musi obsahovat' (1) nazov a sidlo spo-
loCenstva, (2) organy spolocenstva a ich
pravomoc, (3) spOsob spravy spoloc-
nych Casti domu, spoloénych zariadeni
domu, spoloénych nebytovych priesto-

rov, prislusenstva a pozemku; (4) Upra-
vu prav a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, (5)
Upravu majetkovych pomerov spolocen-
stva a (6) sposob a opravnenie hospo-
darit' s prostriedkami fondu prevadzky,
Udrzby a oprav.

Spolo¢enstvo musi byt zapisané v re-
gistri spolocCenstiev vedenom obvodnym
Gradom v sidle kraja. Navrh na zapis
do registra spolocenstiev je povinny po-
dat’ splnomocneny zastupca vlastnikov.
SGcastou navrhu na zapis do registra
spolocenstiev musi byt zmluva o spolo-
Censtve v dvoch vyhotoveniach, doklad
0 bezlhonnosti predsedu spolocenstva,
stanovy spolocenstva, ak to zmluva
o spolocenstve urcuje; zapisnica a pre-
zenéna listina zo schodze vlastnikov,
vypis z listu vlastnictva a vypoved’ zmlu-
vy o vykone spravy. Spolocenstvo mozu
zalozit aj vlastnici bytov a nebytovych
priestorov viacerych bytovych domov.
Spolocenstvo zabezpecuje tie isté sluz-
by, ktoré zabezpecuje aj spravca.

Ak do uplynutia vypovednej lehoty
vlastnici nezvolia nového spravcu ale-
bo nezalozia spolocenstvo, prechadza-
ji vsetky povinnosti spojené so spra-
vou domu na vlastnikov. Ide napriklad
o revizie a Udrzbu vytahov, rozvodov
plynu a vody a vedenie hospodarenia
domu. V takom pripade by vlastnici
museli sami zabezpecovat’ vsetky sluz-
by spojené s bytovym domom, ako aj
sledovat’ lehoty na vsetky zakonné re-
vizie. Preto je vhodné Co najskor vy-
brat’ a zvolit' nového spravcu alebo za-
lozit’ spolocenstvo.

Ak do jedného roka od uplynutia vypo-
vednej lehoty vlastnici neuzatvoria
novl zmluvu o vykone spravy alebo si
nezalozia spolocenstvo vlastnikov (da-
lej len ,,spolocenstvo®), vznikne spolo-
censtvo zo zakona.
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Predpisy upravujuice
prislusnost’ sidov

P6sobnost’
nariadenia Brusel |

SUDNA PRISLUSNOST A PRAVOMOC

PRI CEZHRANICNYCH SPOROCH

V RAMCI EUROPSKEJ UNIE

Problematika urcovania stdnej prislus-
nosti je zdanlivo jednoducha. Obciansky
studny poriadok (dalej len ,,OSP“) pres-
ne ustanovuje situacie, podla ktorych
sa prislusnost’ sudu v jednotlivych spo-
roch v ramci Uzemia Slovenskej republi-
ky bude uréovat’. Pre pripady medzina-
rodnych sporov, slovenska legislativa
prostrednictvom zakona ¢. 97/1963 Z. z.
o0 medzinarodnom prave sukromnom
v zneni neskorsich predpisov upravuje
prislusnost’ sidov v globalnejSom merad-
le. Slovensko ako clen Eurdpskej Unie
sa vsak musi riadit’ aj normami Gniové-
ho prava. Kla¢ovym predpisom upravu-
jacim urcovanie sudnej prislusnosti pri
cezhraniénych sporoch v ramci priesto-
ru Europskej Unie je Nariadenie Rady
¢. 44/2001 o pravomoci a 0 uznavania
vykone rozsudkov v obcianskych a ob-
chodnych veciach, oznacované ako ,,Bru-
sel 1.

Z uvedeného je zrejmé, Ze postup pri
ur¢ovani sudnej prislusnosti sa riadi
troma okruhmi. Pokial nie je vhodné
pouzit ani OSP ani zdkon o medzina-
rodnom prave sukromnom, prislusnost
sidov sa bude spravovat Nariadenim
Brusel | (dalej len ,nariadenie). Na-
riadenia patria popri zakladajucich
zmluvach k primarnemu Gniovému pra-
vu. Nariadeniam je prisudzovana bez-
prostredna aplikovatelnost’ a su priamo
Géinné bez potreby akéhokolvek pre-
bratia do legislativy ¢lenskych Statov.
Z toho dovodu sa v eventualitach stre-
tu subjektov v ramci Eurdpskej Unie
v obcianskopravnych a obchodnoprav-
nych sporoch budu riadit’ prave pred-
metnym nariadenim.

Pred samotnym vysvetlenim, ako sa ur-
¢uje prislusnost’ sudov, je nevyhnutné
interpretovat posobnost’ predmetného
nariadenia. Hrani¢nym urcovatelom ca-
sovej posobnosti je pre Slovenskl repu-
bliku jej vstup do Eurdpskej Unie dna
1. maja 2004.

Osobnou posobnostou rozumieme okruh
subjektov, na ktoré sa nariadenie vzta-
huje. SU nimi osoby, ktoré maju bydlisko
na Uzemi niektorého clenského Statu
Unie. Obcianstvo je irelevantné.

Vecnu posobnost’ zakotvuje ¢lanok 1 na-
riadenia. Podla neho sa nariadenie
uplatni, pokial sa spor tyka obcianskej
alebo obchodnej veci. Psobnost’ je vy-
medzena aj negativne, ustanovujlc, Ze
na (1) osobny stav, (2) pravnu spdsobi-
lost, (3) dedicské konania, (4) majet-
kové zalezitosti manzelov, (5) konkurz-
né a vyrovnacie konania, (6) socialne
zabezpecenie a (7) rozhodcovské kona-
nia sa nariadenie neuplatni. Judikat(ra
Stdneho dvora EU okrem vieobecného
faktu uplatnenia v obcianskych a ob-
chodnych veciach priznala pésobnost’
nariadenia aj na spory o nahradu skody
v ramci trestného konania.

Vseobecnou prislusnostou rozumieme
prislusnost’ siidu podla bydliska Zalova-
ného bez ohladu na jeho Statnu pri-
slusnost. To znamena, Ze ak sa spor
odohrava napriklad medzi obyvatelom
Slovenska a obyvatelom RakuUska, ktory
je v pozicii zalovaného (odporca), pri-
slusny std bude v Rakusku. Pre prav-
nické osoby plati obdobny rezim, sidna
prislusnost’ sa urci podla registrového
sidla, Ustrednej spravy alebo hlavnej
prevadzkarne v niektorom z clenskych
Statov Eurdpskej unie.

Popri vSeobecnej prislusnosti existuje
aj osobitna prislusnost. Nariadenie za-
kotvuje moznost’ Zalovat osobu s bydlis-
kom na uzemi clenského Statu v inom
Clenskom state napriklad v pripadoch
(1) zmluvnych vztahov, (2) vo veciach
vyzivného, (3) nahrady skody z iného
ako zmluvného zavazku alebo (4) ak je
mnoho subjektov na strane odporcu
a je vhodné v ramci efektivity konat
na jednom sude. V zmluvnych veciach
sa prislusnost sudu bude odvijat od
miesta zmluvného plnenia, to znamena
kde sa plnenie uskutocnilo alebo usku-
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Volba pravomoci

Podriadenie sa
jurisdikcii

Vyluéna prislusnost’

tocnit malo. Aj vo veciach nahrady
Skody z nezmluvného zavazku sa pre
urcenie sudnej prislusnosti uplatni ob-
dobné pravidlo, teda kde ku skode do-
$lo alebo mohlo dojst.

Prislusnost’ pri cezhrani¢nych sporoch
0 vyzivné sa urci podla obvyklého po-
bytu osoby opravnenej na vyzivné. Dal-
Sie pripady osobitnej prislusnosti detail-
ne zakotvuje clanok 5 a 6 nariadenia.

Nariadenie reSpektuje autonémiu vole
subjektov v clanku 23. Z jeho ustano-
veni vyplyva, Ze v pripade sporov, ktoré
vznikli alebo moézu vzniknat zo zmliv
medzi nimi, sa UCastnici m6zu dohod-
nut na sude, ktory bude predmetné
spory riesit. Postacuje, ak ¢o i len jeden
Gcastnik zmluvy ma bydlisko v ¢lenskom
State unie. Dohoda ucastnikov musi byt
(1) pisomna alebo pisomne potvrdena,
(2) vo forme v sulade s praxou, ktoru
Ucastnici zaviedli alebo (3) vo forme
v stlade so zvyklostami v medzinarod-
nom obchode. Za pisomnU formu sa
povazuje aj elektronicka komunikacia
s trvalym zaznamom.

Specifickou formou uréenia sidnej pri-
slusnosti je tzv. podriadenie sa juris-
dikcii, kedy je prislusnost zalozena
bezpodmieneénym podrobenim sa juris-
dikcii procesného sudu. Tieto moznosti
prichadzajl do Uvahy, ak si Zalobca vy-
berie vSeobecny sid v Eurdpskej unii,
ktory mu najviac vyhovuje a prislusnost
sudu je zalozena udalostou na strane
zalovaného. Rozumieme tym skutoc-
nost, ze zalovany sa z(c¢astni konania
a nevznesie namietku neprislusnosti. To
znamena, ze sa vyjadri, pripadne za-
¢ne sa obhajovat. Ak Zalovany, naopak,
vznesie namietku neprislusnosti, toto
pravidlo sa neuplatni.

Charakterizovat' niektor( prislusnost’ ako
,Najsilnejsiu“ mozno prostrednictvom
ustanoveni ¢lanku 22 nariadenia. Ide
o tzv. vyluénu prislusnost. Aplikuje sa
bez ohladu na bydlisko stran, nemozno
ju zmenit ani dohodou ani podriadenim
sa jurisdikcii a sud ju skima ex offo.
Uvedené pravidlo urcovania stdnej pri-
slusnosti sa uplatni v pripadoch, kedy
predmetom sporov su (1) vecné prava
k nehnutelnostiam alebo najom nehnu-
telnosti, (2) platnost’ zaloZenia, neexis-

tencia alebo zrusenie pravnickej osoby,
(3) platnost’ zapisov do verejnych regis-
trov a (4) registracia a platnost prav
k ochrannym znamkam, patentom, prie-
myselnym vzorom. V prvom pripade
bude prislusny sid Statu, v ktorom sa
nehnutelnost nachadza. V suvislosti
s pravnickymi osobami je dana prislus-
nost’ sudu Statu, v ktorom ma pravnicka
osoba sidlo. Ak je predmetom platnost’
zapisov do verejnych registrov (obchod-
nej spolocnosti, zdruzeni a inych), pri-
slusny je sud, ktory verejny register ve-
die. Pre problematiku registracie a plat-
nosti prav dusevného vlastnictva je
prislusny sud Clenského statu, v ktorom
bola ziadost' o registraciu podana.

Prislusnost’ vo veciach poistenia, spotre-
bitelskych zmliv a individualnych pra-
covnych zmluv sa urcuje podla bydliska
tzv. ,,slabsej strany “, ako uvadza bod 13
Preambuly nariadenia. Preto sa prislus-
nost’ sudov v pripade zalovania ,,slabsej
strany“ urci podla bydliska poistenca,
spotrebitela a zamestnanca.

Z uvedenych skutocnosti teda vyplyva,
Ze osoby s bydliskom v ¢lenskom State
mozu byt Zalované na sude iného Clen-
ského statu iba ak (1) sG dané dovody
vyluénej prislusnosti, (2) strany sa tak
dohodli, (3) doslo k dobrovolnému pod-
riadeniu sa jurisdikcii zo strany zalova-
ného, (4) vo veciach poistenia, spotre-
bitelskych a pracovnych zmliv a (5) vo
veciach osobitnej stdnej prislusnosti.

So stdnou prislusnostou pri cezhranic-
nych sporoch Uzko suvisi aj problema-
tika uznavania a vykonu rozhodnuti, ¢o
sa odraza aj v jej Uprave priamo v naria-
deni Brusel |. Rozhodnutim, ako autori-
tativnym aktom Statnej moci, rozumie-
me kazdé rozhodnutie vydané sudom
v &lenskom $tate EU bez ohladu na
oznacenie. lde o rozsudky, uznesenia,
rozhodnutia, predbezné opatrenia, exe-
kucné prikazy a iné. Rozhodnutie vyda-
né v &lenskej krajine EU ma byt uzna-
né aj v ostatnych krajinach Unie bez
nutnosti osobitného konania (automatic-
ky), o mozno charakterizovat’ ako istu
formu ,,volného pohybu rozhodnuti®.

Cudzie rozhodnutie sud clenského statu,
v ktorom sa Ziada o uznanie, nesmie za
ziadnych okolnosti skimat z hladiska
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Vyznamna stavba

Investi¢né naklady

rozhodnutia vo veci samej. Uznané roz-
hodnutie v State uznania ma totozné
pravne ucinky ako v State poévodu.

Ucastnik konania, ktory ziada, aby sa
rozsudok uznal a stal vykonatelnym
v ¢lenskom state EU, predlozi navrh na
uznanie a prehlasenie vykonatelnosti,
vratane vyhotovenia rozsudku. Po spl-
neni formalnych nalezitosti sa rozsu-
dok vyhlasi za vykonatelny.

Nariadenie pocita aj s eventualitou ne-
uznania rozsudku. Ten sa neuzna, ak by
to bolo v (1) zjavnom rozpore s verej-
nym poriadkom clenského Statu, kde
sa o uznanie ziada; ak bolo (2) poruse-
né pravo na spravodlivy proces v State
p6vodu, (3) ak existuje pripad nezludi-
telnosti rozsudkov medzi rovnakymi
Gcastnikmi v rovnakej veci v State povo-
du aj v state uznania alebo (4) ked’ boli
porusené pravidla sudnej prislusnosti.

NOVELA ZAKONA O NIEKTORYCH

OPATRENIACH TYKAJUCICH SA

VYZNAMNYCH INVESTICII

Zakon ¢. 175/1999 Z. z. o niektorych
opatreniach tykajucich sa vyznamnych
investicii (d'alej len ,,zakon*) upravuje
problematiku vlastnickych vztahov,
ktoré je pri stavbach s vysokym vyzna-
mom potrebné vysporiadat. Novelizo-
vana podoba zakona nadobudla Géin-
nost’ dia 1. augusta 2013.

Podla uvedeného zakona vyznamnou
stavbou rozumieme stavbu, ktorej vy-
stavbu zabezpedi pravnicka osoba so
sidlom na Slovensku za splnenia pod-
mienok (1) investi¢nych nakladov, ktoré
dosiahnu minimalne 100 milionov Eur,
¢o predstavuje prisnejsie kritérium ako
predosla 1 miliarda slovenskych kor(n;
(2) narodohospodarskeho vyznamu od-
razajuceho sa vo vytvoreni najmenej
300 pracovnych miest alebo (3) vlad-
neho rozhodnutia o verejnom zaujme
uskutocnenia predmetnej stavby. Ako
priklad vyznamnej investicie mozno
oznadit strategicku infrastruktdru, dial-
nicu, vodné dielo, apod.

Novelizovany zakon definuje aj d’alsie
skutoCnosti tykajlce sa vyznamnych
investicii. Pojem investi¢né naklady je
podla zakona potrebné vykladat ako
hmotny a nehmotny majetok subjektu,
ktory investiciu zabezpecuje. Ide o dl-
hodoby hnutelny a nehnutelny majetok
nachadzajici sa na Uzemi Slovenskej
republiky a dlhodoby nehmotny maje-
tok do vysky 50 % hodnoty dlhodobého
hmotného majetku vo forme licencii,
know-how a inych.

Subjekt zabezpecujuci realizaciu vy-
znamnej investicie musi byt podla za-
kona drzitelom tzv. osvedCenia o vy-
znamnej investicii. Prislusné osvedcenie
vydava Ministerstvo hospodarstva SR
(dalej len ,,ministerstvo“) na ziadost'.
Realizator vyznamnej investicie podava
Ziadost v dvoch listinnych vyhotove-
niach a v elektronickej forme. Obliga-
tornymi nalezitostami ziadosti je uve-
denie (1) identifikacnych Gdajov toho,
kto vyznamn( investiciu zrealizuje;
(2) planovanej vysky finanénych pro-
striedkov urcenych na realizaciu, (3)
jednotlivych krokov realizacie stavby,
(4) identifikacie katastralneho Uzemia,
kde sa stavba planuje zrealizovat spo-
lu s definovanim plochy; (5) zamer, kto-
ry sa investiciou sleduje a (6) terminy
zacatia a predpokladaného ukoncenia
stavby.

PosUdenie Ziadosti je v moci minister-
stva, ktoré po analyze vsetkych aspektov
predlozi Vlade SR na schvalenie navrh
na vydanie osvedéenia o vyznamnej in-
vesticii. Vlada predmetny navrh schva-
lit nemusi. V tom pripade ministerstvo
Ziadost' podnikatela zamietne. Osved-
cenie, v pripade jeho schvalenia vladou,
obsahuje (1) charakterizovanie investi-
cie ako vyznamnej, (2) identifikacné
Udaje o drzitelovi osvedcenia a identi-
fikacné Udaje o pozemku, (3) opis stav-
by, ktora sa ma na pozemku zrealizovat
a (4) udaj o vyske investi¢nych na-
kladov. Funkcia osvedcenia spociva
v tom, Ze je podkladom pre navrh na
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zacatie Uzemného, vyvlastiovacieho
alebo stavebného konania podla zakona
¢. 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,stavebny zakon®).

Podnikatelovi respektive subjektu,
ktory je drzitelom osvedcenia, novela
zakona ustanovila niektoré povinnosti.
Je povinny najneskor 12 mesiacov od
vydania osvedcenia zacat obstaravat
dlhodoby hnutelny a nehnutelny maje-
tok. Podmienku finanénej investicie vo
vyske 100 milidnov Eur bude musiet
dosiahnut v lehote 7 rokov od doruce-
nia osvedCenia. Podnikatel je taktiez
povinny do 30 dni od pravoplatnosti
kolaudaéného rozhodnutia, vztahuja-
ceho sa na stavbu oznacenl ako vy-
znamna investicia, pisomne oznamit’
ministerstvu, zZe doslo k ukonceniu
realizacie stavby.

Nesplnenie uvedenych povinnosti no-
vela oznacuje ako spravne delikty
a uklada za ne prislusné sankcie. Ne-
splnenie povinnosti obstaravat’ dlhodo-
by hmotny majetok v lehote 12 mesia-
cov od dorucenia osvedcenia zakon
sankcionuje stratou platnosti osvedce-
nia o vyznamnej investicii. Pokutou vo
vyske 15 % zo sumy investicnych nakla-
dov sa drzitel osvedéenia potresta, ak
nevynalozi investicné naklady vo vyske
100 miliénov Eur v lehote 7 rokov od
dorucenia osvedcenia. Obdobna vyska
pokuty hrozi podnikatelovi, ak podniko-
vy pozemok po nadobudnuti do vlast-
nictva vkladom do katastra pouzije na
Gcel odlisny, ako je uvedeny v osved-
¢eni o vyznamnej investicii.

Ako sme spominali v Gvode, zakon okrem
uvedeného upravuje aj problematiku
vlastnickych vztiahov k nehnutelnostiam,
ktoré je potrebné vysporiadat. Ustano-
venie § 4 upravuje situaciu, ked’ vlast-
nikom pozemku, v sGvislosti s ktorym
bolo vydané osvedéenie o vyznamnej
investicii, je Slovenska republika. V tom
pripade je spravca predmetného po-
zemku povinny odplatne previest po-
zemok na podnikatela. Ak s pozemkom
naklada Slovensky pozemkovy fond, je
ten povinny odplatne previest prislus-
ny pozemok. Ohodnotenie a cena po-
zemku sa v uvedenych pripadoch urcia
podla zakona €. 278/1993 Z. z. o spra-
ve majetku Statu v zneni neskorsich
predpisov.

Novela zakona sprievodne aktualizovala
aj stavebny zakon. Zmeny nastali v sub-
jektoch stavebného konania. Ustanove-
nie § 117 stavebného zakona oznacuje
za stavebny (rad obec, na ktoru zako-
nodarca prostrednictvom stavebného
zakona delegoval vykon Statnej spravy.
Dalej, podla $pecifikovanych ust. § 117a
a 117b v pévodnom zneni stavebného
zakona sa stavebnym Uradom na Ucely
vyznamnych investicii, dialnic, rychlost-
nych ciest rozumel krajsky stavebny
urad. Po novom, ak hovorime o usku-
tocneni stavby dialnice a rychlostnej
cesty alebo o uskutoénenie stavby,
ktorda je vyznamnou investiciou podla
zakona C. 175/1999, p6sobnost’ staveb-
ného Uradu vykonava obvodny urad v si-
dle kraja. To neplati pre banské stavby
alebo diela sUvisiace s banskou ¢innos-
tou. Zo znenia prislusnych ustanoveni
vyplyva, Ze v pripadoch vyznamnych in-
vesticii sp(Rajucich hore uvedené kri-
téria nebude potrebné stanovisko miest-
nej samospravy na obecnej Urovni.
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Predajna akcia

PRIPRAVUJE SA V NR SR — NOVELA

ZAKONA O OCHRANE

SPOTREBITET'A PRI PODOMOVOM

PREDAJI A ZASIELKOVOM PREDAJI

Dna 16. augusta bol do Narodnej rady
doruceny poslanecky navrh novely za-
kona ¢. 108/2000 Z. z. o ochrane spo-
trebitela pri podomovom predaji a za-
sielkovom predaji v zneni neskorsich
predpisov (d‘alej len ,,zakon*). Z d6vo-
dovej spravy k navrhu novely zakona
vyplyva, Ze Casto dochadza k posko-
dzovaniu prav spotrebitelov pocas tzv.
predajnych akcii, pri ktorych sa hrubo
porusuju spotrebitelské prava pouziva-
nim klamlivych a nekalych obchodnych
praktik. V pripade schvalenia predlo-
zeného navrhu novely zakona sa upra-
vi osobitny rezim predajnej akcie spo-
lu s povinnym oznamovanim niektorych
skutocnosti Slovenskej obchodnej in-
$pekcii.

Nakolko v sGcasnosti je najrozsirenej-
Sou formou podomového predaja tzv.
predajna akcia, predmetny navrh pred-
poklada zavedenie jej definicie. Predaj-
na akcia nie je v sGCasnosti upravena
v ziadnom pravnom predpise. Predaj-
nou akciou sa bude podla pridaného
ust. § 7a rozumiet’ akcia zorganizovana
na zaklade pozvanky alebo inak adre-
sovaného pozvania alebo obdobnej in-
formacie za predpokladu, ze predme-
tom akcie bude (1) predaj tovaru alebo
(2) poskytovanie sluzieb.

Navrh novely zakona pocita aj s forma-
mi predajnych akcii, na ktorych nedo-
chadza bezprostredne k uzatvaraniu
zmllv, ale iba k prezentacii tovarov
alebo sluzieb. Na podobnych akciach sa
zmluvy uzatvarajl spravidla v nadvaz-
nosti na prezentacnu akciu a navrh no-
vely zakona prinasa lehotu 15 pracov-
nych dni, do kedy zmluva méze byt
uzavreta. DOvodova sprava oznacuje
uvedenu lehotu ako ochrann( s cielom
zamedzit' predajcovi Spekulativne ob-
chadzat zakon, napriklad podmienovat’
odvoz Ucastnikov prezentacnej akcie
uzavretim zmluvy apod.

Odsek 2 ust. § 7a negativne vymedzu-
je, ¢o by sa za predajn( akciu nemalo
povazovat. Specificky charakter formy
predaja na (1) verejnych drazbach by
nemal tvorit zaklad pre povazovanie
tejto formy predaja za predajn( akciu
a (2) akcie organizované vylucne na
Ucely degustacie a konzumacie vyrob-
kov spojené s ich predajom by podob-
ne nemali byt povaZované za predajné
akcie. Ak vsak na predmetnych akciach
budu spotrebitelom ponukané aj iné vy-
robky, tovary alebo sluzby, péjde o pre-
dajnl akciu v zmysle ust. § 7a navrho-
vanej novely zakona.

Ak bude novela zakona v NR SR schvale-
na, organizatorovi akcie vznikne viace-
ro povinnosti. Najneskor 20 kalendar-
nych dni pred uskutocnenim predajnej
akcie bude organizator alebo predava-
juci povinny informovat’ Ustredny ins-
pektorat Slovenskej obchodnej inSpek-
cie a inSpektorat Slovenskej obchodnej
inSpekcie prislusny podla miesta kona-
nia o skutocnosti, ze sa planuje zreali-
zovat predajna akcia. Oznamenie or-
ganizatora bude musiet mat pisomnu
podobu. Uvedena lehota 20 kalendar-
nych dni ma hmotnopravny charakter,
¢o znamena, Ze prislusné organy Slo-
venskej obchodnej insSpekcie budi mu-
siet mat’ pisomné oznamenie o uskutoc-
neni predajnej k dispozicii najneskor
v 20 den pred jej konanim. Odpustenie
ani pred(Zenie lehoty zakon nepripusta.

Dal3ou povinnostou organizatora by
malo byt povinné uvadzanie naleZzitos-
ti v oznameni, pozvanke alebo v akej-
kolvek adresovanej informacii. V pi-
somnom oznameni by mali byt povinne
uvedené (1) identifikacné Udaje orga-
nizatora alebo predavajlceho, (2) pres-
na identifikacia miesta a ¢asu konania
predajnej akcie spolu s harmonogra-
mom, (3) zameranie predajnej akcie
a identifikacia tovarov a sluzieb spolu
s uvedenim ich ceny, (4) oCakavany po-
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cet Ucastnikov, (5) typové vymedzenie
zmlly, ktoré spotrebitelia kipou vy-
robkov alebo sluzieb budl uzatvarat;
(6) identifikacia predavajucich a (7)
v pripade, ak by sUcastou akcie mala
byt aj doprava spotrebitelov na miesto
konania aj uvedenie miesta, ¢asu a dru-
hu dopravy. Organ Slovenskej obchod-
nej inspekcie zverejni oznamenie naj-
neskor 5 dni pred konanim predajnej
akcie na svojom webovom sidle.

Uvedeny obsah by mal byt povinny pre
kazdé oznamenie ako aj pre kazdu po-
zvanku alebo informaciu adresovanu
spotrebitelom. V pripade, Ze ozname-
nie nebude mat’ vsetky vyzadované na-
lezitosti, organ Slovenskej obchodnej
inSpekcie Uplné znenie oznamenia na
svojom webovej sidle nezverejni, coho
nasledkom by podla ust. § 7a bodu 8
pism. b) mala byt neplatnost zmluv
uzavretych na predajnej akcii v pripa-
de jej zrealizovania.

Ustanovenie § 7a bod 8 je podla dévo-
dovej spravy k navrhu novely ustano-
venim ochrannym. Okrem neplatnosti
zmllv z dévodu nesplnenia oznamova-
cich povinnosti zo strany organizatora
alebo predajcu, navrh podita aj s inymi
dovodmi. Ak organizator uskutoCni pre-
dajn( akciu v rozpore s podmienkami
uvedenymi v pozvanke alebo v ozna-
meni, pripadne predmetom akcie bol
tovar alebo sluzba v rozpore s podmien-
kami, spotrebitelmi uzavreté zmluvy
by mali byt povazované za neplatné.
Neplatné v zmysle, ze k ich uzavretiu
nikdy nedoslo. Uvedené ustanovenie
sleduje ciel odbremenit’ spotrebitelov
od nutnosti vyvolania sudneho sporu
prostrednictvom Zal6b o neplatnost’ spo-
trebitelskych zmlav.

Bod 9 ust. § 7a predpoklada moznost
odstupenia od zmluvy uzavretej na pre-
dajnej akcii. Spotrebitel by mal mat
moznost bez udania dbévodu odstUpit
od zmluvy v lehote 15 dni od prevzatia
tovaru alebo uzavretia zmluvy o po-
skytnuti sluzby. Navrh novely vyzaduje
pisomnu formu odstUpenia. Ide o pro-
cesnl lehotu, ¢o znamena, zZe lehota
je zachovana, ak je v 15 den lehoty pi-
somné odstUpenie odovzdané na pre-
pravu.

Dovodova sprava k navrhu novely zako-
na priklada predmetnym pravam spo-
trebitela znacny vyznam aj z hladiska
cezhrani¢ného, nakolko predajné ak-
cie m6zu byt organizované aj v inych
Clenskych Statoch Eurdpskej Unie. Me-
dzinarodnopravne predpisy a najméa na-
riadenie ,,Rim | predpoklada pouzitie
ustanoveni, ktoré poskytuju spotrebi-
telom vyssiu ochranu ich prav. Preto,
ak by zakony niektorej clenskej kraji-
ny EU, v ktorej by sa predajna akcia
zorganizovala, nepriznavali spotrebite-
lom intenzitu ochrany prav ako v pri-
pade schvalenia navrhu novely zakona
nas pravny poriadok, rozhodnym pra-
vom budu pravne predpisy SR.

Pridané ust. § 7b reaguje na vSeobecne
znamu problematiku diskriminacie spo-
trebitelov prejavujicu sa v castom od-
mietani moznosti zicastnit’ sa predajnej
akcie niektorym osobam. Organizator
alebo predajca, v pripade schvalenia
navrhu novely zakona, nebude moct od-
mietnut’ Ucast osob, ktoré sa preukazu
pozvankou alebo obdobnou informa-
ciou o konani akcie. Vynimku by mali
predstavovat kapacitné dovody pre-
dajnej akcie. Dalsie diskriminacné
praktiky tykajlce sa poZadovania skor-
Sieho plnenia, nabadania spotrebitela
k plneniu, vyzadovania roznych poplat-
kov alebo preddavkov, by mali byt
podla navrhu novely povazované za ne-
prijatelné. Podobne aj praktiky tykajd-
ce sa natlaku a oddelovania jednotli-
vych Ucastnikov od skupiny s cielom
ovplyvnit ekonomické spravanie Gcast-
nika, navrh novely zakona zakazuje.
SkUsenosti s agresivnym vynucovanim
uzatvarania zmllav, ktoré sa prejavuje
v odmietani odvozu Ucastnikov, viedlo
zakonodarcu podla dovodovej spravy
k zakotveniu povinnosti organizatora
alebo predajcu zabezpedit odvoz vset-
kych Gcastnikov, ak im bol zabezpece-
ny aj privoz.

Nerespektovanie uvedenych povinnosti
by malo predstavovat zavazné poruse-
nie povinnosti a malo by byt’ podkladom
pre zruSenie zivnostenského opravne-
nia pre takych organizatorov alebo
predajcov. Ako osobitne zavaznym po-
rusenim povinnosti organizatora alebo
predajcu budeme v pripade schvalenia
navrhu novely rozumiet’ aj nerespekto-
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vanie a marenie prava spotrebitela na
odstUpenie od zmluvy.

Dalsim represivnym opatrenim by mala
byt pokuta organizatorovi alebo pre-
dajcovi za porusenie povinnosti vyply-
vajlcich zo zakona vo vyske 16.500 Eur.

Spolu s novelizovanim zakona o ochra-
ne spotrebitela pri podomovom predaji
a zasielkovom predaji, navrh predpo-
klada sprievodné novelizovanie zakona
¢. 182/2002 o Statnej kontrole vnitor-
ného trhu vo veciach ochrany spotrebi-
tela v zneni neskorsich predpisov. Slo-
venskej obchodnej inspekcii by tak malo
pribudnit’ opravnenie tykajuce sa in-
formovania verejnosti o prijatych kro-
koch a ochrannych opatreniach v suvis-
losti s organizovanim predajnych akcii.
Obsahom prezentovanych informacii
by mali byt okrem inych presné ozna-
¢enie organizatora alebo predavajlce-
ho, ktorému boli ulozené opatrenia.
Prostrednictvom uvedeného by sa spo-
trebitelia mohli oboznamit’ s aktivita-
mi jednotlivych organizatorov alebo
predajcov.

Slovenska obchodna in$pekcia ako organ
dozoru bude mat, v pripade schvalenia
novely, opravnenie na mieste zakazat
zrealizovanie predajnej akcie alterna-
tivne zastavit uz prebiehajucu akciu,
za predpokladu oddévodnenej obavy
ohrozovania alebo porusovania spotre-
bitelskych prav.

Popri opatreniach na mieste by sa ma-
li zakotvit aj opravnenia Slovenskej
obchodnej inspekcie v meritornych roz-
hodnutiach. V pripade, ze kontrolova-
nému subjektu uz boli v minulosti ulo-
zené sankcie za porusovanie povinnosti,
Slovenska obchodna inspekcia bude
opravnena zakazat organizatorovi ale-
bo predajcovi uskutocnovanie dalsich
predajnych akcii.

V ramci zachovania pravnej istoty pre
spotrebitelov sa predpoklada zavede-
nie prechodnych ustanoveni, ktoré kon-
Stituuji povinnost' splnit podmienky
novelizovaného zakona aj pre predaj-
né akcie ohlasené pred nadobudnutim
Gcéinnosti zakona. Obdobny rezim by
mal platit aj pre uzavreté zmluvy.

Narodna rada by sa predmetnym na-
vrhom novely zakona mala zaoberat na
niektorej z najblizSich schodzi a Gcin-
nost’ sa predpoklada dnom vyhlasenia
v Zbierke zakonov.

14 | CARNOGU&@}&HUE

Prechodné
ustanovenia



CARNOGURSKY

LAW FIRM

Bratislava - Slovensko
Tvarozkova 5, P.O. Box 21
814 99 Bratislava, Slovensko
Tel.: +421-2-5720 1717

Fax: +421-2-5720 1777
Skype: ulcbratislava

E-mail: office@ulclegal.com

ULC

Brescia - Taliansko

Via Val Giudicarie 4

251 23 Brescia, Taliansko
Tel.: +39-030-221 932 33
Fax: +39-030-221 932 02
Skype: ulcbrescia

E-mail: brescia@ulclegal.com

Kyjev - Ukrajina

172 Gorkogo St., Suite 1316
031 50 Kyjev, Ukrajina
Tel.: +380-44-361 30 21
Fax: N/A

Skype: ulckyiv

www.ulclegal.com E-mail: kyiv@ulclegal.com

Informécie uvedené v bulletine Carnogursky ULC PRO BONO nie st poskytovanim pravnych rad. Nemozno z neho
odvodzovat' Ziadne prava a povinnosti. Material obsiahnuty v tomto dokumente je informativnej povahy
a aplikacia vysSie uvedenych informacii bude vzdy Specificka v zavislosti od konkrétnych okolnosti pripadu.
Z uvedenych ddévodov pri konkrétnych pravnych rieseniach preto vzdy odporicame konzultacie. | ked’ je bulletin
Carnogursky ULC PRO BONO zostavovany s maximalnou starostlivostou, advokatska kancelaria Carnogursky ULC
neprebera zodpovednost’ za pripadné chyby Ci nepresnosti, ani za akékolvek Skody vzniknuté z aktivit konanych
na zaklade informacii uvedenych v tomto dokumente.

Obsah bulletinu Carnogursky ULC PRO BONO nie je mozné vyuzivat' pre tcely zisku, pontikat’ svojim klientom ako
svoj vlastny alebo publikovat bez predchadzajliceho pisomného stihlasu spolo¢nosti Carnogursky ULC s.r.o. V pri-
pade zaujmu o d'alSie informacie alebo o poskytnutie individualneho poradenstva ¢i konzultacii nas nevahajte
kontaktovat'.

V pripade, Ze nadalej nechcete byt adresatom tejto sluzby, kontaktujte nas na e-mailovej adrese
probono@ulclegal.com. Dakujeme.

V pripade akychkolvek otazok kontaktujte, prosim, Mgr. Martina Tabyho: taby@ulclegal.com alebo Mgr. Tomasa
Skrinara: skrinar@ulclegal.com.
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