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1. ZAKON O UZEMNOM PLANOVANI

Zakon o Gzemnom planovani ma za ciel predovsetkym (1) vyznamne posilnit vyskum v oblasti Uzemného
planovania a prenasania vysledkov vyskumu do zasad Uzemného planovania, ktoré budu vydané ako vseobecne
zavazné pri obstaravani a spracovavani Uzemnoplanovacej dokumentacie, (2) zabezpecit profesionalizaciu
statnej spravy, (3) znizovanie administrativnej zataze pri ¢innostiach suvisiacich s Gzemnym planovanim, (4)
zabezpecit' elektronizaciu a digitalizaciu dat sliziacich ako vstupy slvisiace s Uzemnym planovanim a
vystavbou, a na to nadvazujlcu integraciu Gzemného rozhodnutia do konania o stavebnom zamere.

Zakon o Uzemnom planovani reaguje aj na problémy v praxi, kedy organy izemného planovania obstaravaju aj
malé zmeny a doplnky samostatne, niekolkokrat do roka, pricom v niektorych sa proces prekryva a celkovy
vysledok nie je koncepcny. Tuto negativnu prax ma zakon o Uzemnom planovani odstranit’ spodrobnenim a
skvalitnenim pripravy jednotlivych (zemnoplanovacich dokumentacii, ich tzv. ,uzamknutim“ na urcité
zakonom o Uzemnom planovani vymedzené obdobie s moZnostou vstupu za taxativne vymenovanych
podmienok.

2. ZAKON O VYSTAVBE

Cielom zakona o vystavbe je najma (1) profesionalizacia Statnej spravy vo vystavbe, (2) zniZovanie
administrativnej zataze pri cinnostiach slvisiacich s vystavbou, (3) zjednodusenie stavebného povolovania, (4)
elektronizacia procesov a digitalizacia dat slvisiaca s Uzemnym planovanim a vystavbou a pod.

Zakonom o vystavbe sa tiez meni rozhodovacia pravomoc pri povolovani stavieb. Povolovanie stavieb bude
centralne riadit’ novozriadeny ostatny Ustredny organ statnej spravy. Pravomoc doterajsich stavebnych Uradov
(obci) prejde na stavebné Urady, ktoré bud( pracoviskami novozriadeného Uradu s vymedzenou Gzemnou
posobnostou. Kompetencie doterajSich Specialnych stavebnych U(radov zostavaju zachované, okrem
$pecializovanych stavebnych Uradov na Useku vystavby dialnic, drah a letisk.

Dalsou zmenou by malo byt zjednodusenie procesu povolovania stavieb - prispiet k tomu ma jednak (A)
zjednodusenie samotnych procesnych postupov, ako aj (B) elektronizacia procesu povolovania, ktora bude
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zaloZena na postupnej digitalizacii tdajov o Uzemi. Procesny postup povolovania stavieb sa bude uskutocnovat’
prostrednictvom informac¢ného systému zriadeného na Gcely Gzemného planovania a vystavby a

prostrednictvom odborne spoOsobilych osob, ktoré bud( procesne zabezpecovat povolovanie stavieb pre
stavebnika.
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ZAKON O UZEMNOM PLANOVANI

Zakon o uUzemnom planovani ma za ciel
predovsetkym (1) vyznamne posilnit vyskum v
oblasti Uzemného planovania a prenasania
vysledkov vyskumu do zasad Uzemného planovania,
ktoré budlu vydané ako vseobecne zavazné pri
obstaravani a spracovavani Uzemnoplanovacej
dokumentacie, (2) zabezpecit’ profesionalizaciu
statnej spravy, (3) zniZovanie administrativnej
zat'aze pri Cinnostiach sUvisiacich s (Uzemnym
planovanim, (4) zabezpecit elektronizaciu a
digitalizaciu dat sliziacich ako vstupy sUvisiace s
GUzemnym planovanim a vystavbou, a na to
nadvazujlcu integraciu Uzemného rozhodnutia do
konania o stavebnom zamere.

Zakon o Uzemnom planovani reaguje aj na
problémy v praxi, kedy organy G(zemného
planovania obstaravaju aj malé zmeny a doplnky
samostatne, niekolkokrat do roka, pricom v
niektorych sa proces prekryva a celkovy vysledok
nie je koncepcny. Tuto negativnu prax ma zakon
o Uzemnom planovani odstranit spodrobnenim a
skvalitnenim pripravy jednotlivych
uzemnoplanovacich dokumentacii, ich tzv.
yuzamknutim® na urcité zakonom o Gzemnom
planovani vymedzené obdobie s moznostou vstupu
za taxativne vymenovanych podmienok.

Dna 27. aprila 2022 bol Narodnou radou Slovenskej
republiky prijaty zakon ¢. 200/2022 Z. z. (dalej
len ,zakon o Uzemnom planovani“). Zakonom
o Uzemnom planovani sa rusi napriklad zakon ¢.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov.

V nasledujucom texte sa budeme venovat
prehladu najdolezitejsSich otazok a oblasti, ktoré
zdkon o uzemnom planovani prinasa. Zaroven
odkazujeme aj na plné znenie zakona
0 Uzemnom planovani.

=» Prva cCast’ zakona o Uzemnom planovani
V prvej Casti sa zakon o Gzemnom planovani venuje

najma otazkam (1) predmetu Upravy (ustanovenie
§ 1 zakona o Uzemnom planovani),

(2) tzemného planovania (ustanovenie § 2 zakona
o Uzemnom planovani), (3) ciela GUzemného
planovania (ustanovenie § 3 zakona o Uzemnom
planovani), (4) zasad Uzemného planovania
(ustanovenie § 4 zakona o Uzemnom planovani), ci
(5) vymedzenia zakladnych pojmov (ustanovenie
§ 5 zakona o Uzemnom planovani).

»Z pohladu predmetu uUpravy zakon o Uzemnom
planovani ,upravuje (A) Uzemné planovanie, (B)
posobnost organov Uzemného planovania, (C)
prava a povinnosti fyzickych oséb a pravnickych
0s0b v izemnom planovani a (D) informacny systém
Uzemného planovania a vystavby (dalej len
»informacny systém®“)“ (ustanovenie § 1 zakona
o Uzemnom planovani).

,Uzemnym planovanim je stbor ¢innosti, ktorymi
sa (A) urcuje a reguluje priestorové usporiadanie
Uzemia, funkéné vyuZivanie Uzemia a (B)
zabezpecuje sa udrzatelny Uzemny rozvoj za
podmienok dodrzania (1) ochrany Zivotného
prostredia, (2) ochrany prirody a krajiny, (3)
ochrany historického a kulturneho dedic¢stva a
(4) ochrany verejného zdravia, (5) obrany statu,
(6) bezpecnosti statu, (7) hospodarskeho rozvoja,
(8) socialneho rozvoja, (9) socialnej sudrznosti a
(10) izemnej sudrznosti“ (ustanovenie § 2 zakona
o Uzemnom planovani).

,Cielom Uzemného planovania je systematicky a

nepretrzite vytvarat podmienky pre udrzatelny
Uzemny rozvoj tak, aby Uzemie bolo vyuzivané
efektivne, bezpecne, ekonomicky, esteticky,
eticky a demokraticky s ohladom na prirodné,
historické a kultirne dedicstvo, ochranu a kvalitu
zivotného prostredia a kvalitu Zivota obyvatelov*
(ustanovenie § 3 zakona o Uzemnom planovani).

=>» Zasady uzemného planovania

Otazku zasad uzemného planovania upravuje
ustanovenie § 4 zakona o Uzemnom planovani.

,Organ uzemného planovania na ucel dosiahnutia
udrzatelného (zemného rozvoja zosuladuje
statne, regionalne, obecné a miestne zaujmy
priestorovym usporiadanim a funkénym vyuzivanim
susednych Uzemi a Uzemnych celkov niZSieho
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stupna s nadradenym  Gzemnym  celkom.
Prostrednictvom (zemného planovania organ
Uzemného planovania stanovuje (A) podmienky
pre efektivnu a udrzatelnd struktdru osidlenia so
zretelom na miestne danosti, (B) charakter
prirodnej a sidelnej struktury a (C) dostupnost’
verejnej dopravnej infrastruktiry a technickej
infrastruktury. V rieSenom Uzemi organ Uzemného
planovania vytvara podmienky pre efektivne a
udrzatelné uzivanie prirodnych zdrojov v Uzemi, s
prihliadnutim na ochranu a trvalo udrzatelné
vyuzivanie polnohospodarskej pody a ochranu
lesnych pozemkov pred ich inym vyuZzivanim. Organ
Uzemného planovania dba (A) na vytvaranie
kvalitnych nediskriminacnych podmienok pre
zivot obyvatelstva tak, aby nedochadzalo k
vytvaraniu priestorovo segregovanych alebo
separovanych lokalit s koncentraciou generacne
reprodukovanej chudoby vratane podmienok na ich
odstranenie, dba (B) na zachovanie a rozvijanie
historického a kultirneho dedicstva, ako aj na
zachovanie a zlepsenie Zivotného prostredia, (C)
zachovanie biodiverzity, (D) vyvazeny
environmentalny pristup k priestorovému
usporiadaniu Uzemia a funkénému vyuzivaniu
Uzemia, (E) zabezpecuje ekologicku stabilitu a
ekologicku konektivitu aj v sUvislosti s adaptaciou
na zmenu klimy, ochranu prirody a ochranu a
tvorbu krajiny. K zasadam Uzemného planovania
patri aj zlepsSovanie alebo zachovanie vzhladu
miesta a krajiny“ (ustanovenie § 4 zakona
o Uzemnom planovani).

= Verejnd sprava voblasti uzemného
planovania

Druha cast’ zakona o Uzemnom planovani sa venuje
verejnej sprave v oblasti Uzemného planovania.

Z pohladu organov uUzemného planovania je
potrebné pristavit' sa pri ustanoveni § 6 zakona
o Uzemnom planovani.

,0rgan Uzemného planovania je organ statnej
spravy alebo organ Uzemnej samospravy
zodpovedny za (A) obstaranie, (B) prerokovanie,
(C) vyuzivanie, (D) dodrziavanie a (E) pravidelnu
aktualizaciu Gzemnoplanovacich podkladov a
GUzemnoplanovacej  dokumentacie  prislusného
stupna a  schvalovanie  (Uzemnoplanovacej
dokumentacie prislusného stupna“ (ustanovenie §
6 zakona o Uzemnom planovani).

,0rganmi (zemného planovania su (A) Urad pre
uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (d'alej len ,,urad“), (B) organy izemnej
samospravy (1) obec, (2) samospravny kraj“
(ustanovenie § 6 ods. 2 zakona o Uzemnom
planovani).

»Cinnost’ organu Gzemného planovania na Uzemi
vojenskych obvodov zabezpecuje Ministerstvo
obrany Slovenskej republiky“ (ustanovenie § 6 ods.
3 zakona o Uzemnom planovani).

,0rgan statnej spravy v posobnosti Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky (dalej
len ,,ministerstvo®) vykonava najma tieto cinnosti
organu Uzemného planovania: (A) vyjadruje sa k
sprdve o stave Koncepcie Uzemného rozvoja
regionu, Uzemného planu mikroregionu a
Uzemného planu obce, (B) na Zziadost organu
Uzemného planovania zaujme stanovisko o
rozporoch v procese prerokovania
Uzemnoplanovacej dokumentacie, (C) vykonava
dohlad nad dodrziavanim ustanoveni tohto zakona
o Uzemnom planovani, (D) nahradza zavazné
stanovisko organu Uzemného planovania pre
rozhodovanie o povoleni stavby podla zakona o
vystavbe a na povolovanie ostatnych cinnosti podla
osobitnych predpisov (dalej len ,zavazné
stanovisko*) podla ustanovenia § 24 ods. 9 zakona
o Uzemnom planovani“ (ustanovenie § 6 ods. 4
zakona o Uzemnom planovani).

Samotny urad je predmetom Upravy ustanovenia §
7 zakona o Uzemnom planovani.

»Urad je ustrednym organom statnej spravy pre
GUzemné planovanie, vystavbu a vyvlastnenie.
Sidlom Gradu je Bratislava. Urad zriaduje mimo
svojho sidla stale regionalne Urady, ktoré nemaju
pravnu subjektivitu, a urcuje uUzemny obvod ich
posobnosti. Zoznam regionalnych udradov je
uvedeny v prilohe &. 1. Urad mdze na plnenie Gloh
zriad'ovat’ pracoviska regionalneho Gradu a urcovat
Uzemny obvod ich posobnosti“ (ustanovenie § 7
ods. 1 zakona o Uzemnom planovani)

,Urad predklada vlade Slovenskej republiky (dalej
len ,,vlada“) raz do roka spravu o svojej ¢innosti a
tiez vzdy, ked o to vlada poziada“ (ustanovenie §
7 ods. 2 zakona o Uzemnom planovani).

,Urad zriaduje ako svoj odborny, poradny a
iniciativny organ pre oblast’ (A) sledovania vyvoja
a trendov v oblasti Uzemného planovania, (B)
pripravy koncepénych dokumentov, (C) vseobecne
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zavaznych pravnych predpisov, (D) metodickych
usmerneni a rozhodnuti dradu v oblasti Uzemného
planovania Radu Uzemného planovania zlozen( zo
zastupcov organov Statnej spravy, organov
Uzemnej samospravy, profesijnych organizacii,
vysokych skol, vedeckovyskumnych institucii a
odbornej verejnosti; podrobnosti o zlozeni a
fungovani Rady Uzemného planovania upravi statut
a rokovaci poriadok, ktoré vyda predseda Uradu“
(ustanovenie § 7 ods. 3 zakona o Uzemnom
planovani).

= Po6sobnost’ Uradu

Pdsobnost’ uradu je upravena v ustanoveni § 9
zakona o Uzemnom planovani.

sUrad na Useku (zemného planovania (A)
obstarava, prerokiva a predklada vlade na
schvalenie zadanie a navrh Koncepcie tizemného
rozvoja Slovenska a navrh zmien a doplnkov
Koncepcie Uzemného rozvoja Slovenska a raz za
Styri roky vypraclva spravu o stave Koncepcie
Uzemného rozvoja Slovenska, (B) obstarava
uzemnoplanovacie podklady pre obstaranie a
spracovanie  Koncepcie  Uzemného  rozvoja
Slovenska, (C) sleduje aktualnost” Koncepcie
Uzemného rozvoja Slovenska, (D) ako dotknuty
organ statnej spravy sa vyjadruje k navrhu
zadania a k navrhu zavaznej casti Koncepcie
GUzemného rozvoja regionu, k navrhu zavaznej Casti
Uzemného planu mikroregionu, ak bol spracovany,
a navrhu zavaznej casti Uzemného planu obce
vratane ich zmien a doplnkov, (E) pri vykone
¢innosti podla pismena a) spolupracuje s
prislusSnym organom posudzovania vplyvov na
zivotné prostredie (d’alej len ,,organ posudzovania
vplyvov“) pri  konaniach podla zakona o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, (F)
ustanovuje Standardy a metodiku spracovania
Uzemnoplanovacej dokumentacie, (G) metodicky
usmernuje a poskytuje odborni pomoc organom
GUzemného planovania, odborne sposobilym osobam
obstaravajucim GUzemnoplanovacie podklady a
Uzemnoplanovaciu dokumentaciu a spracovatelom
Uzemnoplanovacich podkladov a
Uzemnoplanovacej dokumentacie (dalej len
»spracovatel*) a urcuje pre nich zavazni metodiku
obstaravania a spracovania Uzemnoplanovacich
podkladov a Uzemnoplanovacej dokumentacie, (H)
poskytuje obci a samospravnemu kraju dotacie zo
Statneho rozpoctu na spracovanie

Uzemnoplanovacej dokumentacie, (l) spolupracuje
s ministerstvami a ostatnymi Ustrednymi organmi
statnej spravy pri vypracUvani odvetvovych
koncepcii, programov a inych strategickych
dokumentov, ktoré maja vplyv na Uzemie, a
dohliada, aby v nich bola zohladnena Koncepcia
Uzemného rozvoja Slovenska a Koncepcie
Uzemného rozvoja regionov, (J) zabezpecuje
odbornt pripravu odborne sposobilych osob,
overuje skuskou odborni sposobilost odborne
sposobilych  os6b, vedie register odborne
sposobilych osob, vydava preukaz o odbornej
sposobilosti, (K) zabezpecuje ¢innost’ spravcu a
prevadzkovatela informacného systému a Udaje z
neho spristupnuje verejnosti prostrednictvom jeho
verejnej Casti, okrem Udajov a informacii, ktoré su
utajovanou skutocnostou, citlivou informaciou
alebo obchodnym tajomstvom alebo by mohli
ohrozit plnenie Uloh spravodajskych sluzieb, (L)

zabezpecuje zverejnenie a  aktualizaciu
schvalenej Koncepcie  Uzemného  rozvoja
Slovenska“ (ustanovenie § 9 ods. 1 zakona

o Uzemnom planovani).

,,V suvislosti s plnenim Uloh podla ustanovenia § 9
ods. 1 pism. j) zakona o Uzemnom planovani je
povereny zamestnanec Uradu opravneny (A)
nazerat’ do spisov organu Uzemného planovania,
(B) robit’ si zo spisov vypisy a poznamky a (C)
zaobstarat’ si na vlastné trovy kopie spisov a ich
Casti, a tie pouzit na Ucely podla tohto zakona
o Uzemnom planovani, (D) pozadovat od organu
Uzemného planovania, dotknutého organu,
dotknutej pravnickej osoby, spracovatela a od
inych fyzickych o0s6b a pravnickych o0s6b
informacie a podklady, pisomné vysvetlenia alebo
Ustne vysvetlenia nevyhnutné pre cinnost' Gradu
podla tohto zakona o Uzemnom planovani.
Subjekty podla prvej vety su povinné takéto
informacie, podklady a vysvetlenia bezodplatne
poskytnit' Uradu v lehote urcenej Uradom nie
kratSej ako 30 dni. Ak ide o informacie, podklady a
vysvetlenia, ktoré su utajovanou skutocnostou
alebo  skutoCnostou  chranenou  osobitnym
predpisom, poskytn( sa za splnenia podmienok a

sposobom, ktorym nemozno ohrozit ochranu
utajovanych skutocnosti, citlivych informacii,
obchodného tajomstva alebo plnenie Gloh

spravodajskych sluzieb“ (ustanovenie § 9 ods. 2
zakona o Uzemnom planovani).
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> Uzemnoplanovacie podklady, zadanie
a uzemnoplanovacia dokumentacia

V tretej casti sa zakon o Uzemnom planovani

venuje najma otazke Uzemnoplanovacich
podkladov a zadaniu a uzemnoplanovacej
dokumentacii.

»Uzemnoplanovacie podklady maju (A) textov(
formu a (B) graficki formu. Uzemnoplanovacie
podklady v grafickej forme, ktoré si mapovymi
podkladmi a modelmi, st podklady vedené v
zavaznych geodetickych referencnych systémoch*
(ustanovenie § 16 ods. 2 zakona o Uzemnom
planovani).

»Uzemnotechnické podklady popisuju skutocny
stav na Uzemi, obsahuju Udaje o (A) aktualnom
stave vyuzivania Uzemia, (B) o jeho urbanistickych
hodnotach, (C) o stave a hodnotach krajiny, jej
zloziek, (D) o obmedzeniach vyuzivania Uzemia z
dovodu vlastnosti a danosti Uzemia a (E) o
zameroch na uskutoCnenie zmien na Uzemi“
(ustanovenie § 16 ods. 3 zakona o Uzemnom
planovani).

,Uzemnou $tidiou sa (A) posudzuji moZnosti
udrzatelného GUzemného rozvoja, (B) overuju sa
podmienky zmien na Uzemi a (C) navrhuja sa
mozné riesenia vybranych problémov a javov na
Gzemi, ktoré mozu ovplyvnit alebo podmienit
priestorové usporiadanie Uzemia a funkcné
vyuzivanie (zemia zastavaného U(zemia a
nezastavaného Uzemia obce alebo samospravneho
kraja“ (ustanovenie § 16 ods. 4 zakona o Gzemnom
planovani).

,Daldimi zavaznymi Uzemnoplanovacimi
podkladmi, ak boli spracované, si (A) krajinny
plan, (B) dokumentacia ochrany prirody a
krajiny, (C) mapa povodiriového ohrozenia, (D)
projekt pozemkovych uprav a (E) zasady ochrany
pamiatkového Uzemia, ak ide o pamiatkové
Uzemie. Zavaznymi Uzemnoplanovacimi
podkladmi, ak boli spracované, su aj odvetvové
koncepcie a iné relevantné podklady, ak ich

zavaznost vyplyva z osobitnych predpisov*
(ustanovenie § 16 ods. 5 zakona o Uzemnom
planovani).

»,Ladanie obsahuje (A) vymedzenie rieseného
Uzemia, (B) identifikaciu hlavnych problémov
rieseného Uzemia, (C) hlavné ciele a strategické
zamery rozvoja rieSeného Gzemia, (D) poziadavky
na rieSené uzemie a (E) poziadavky na formu a

rozsah spracovania Uzemnoplanovacej
dokumentacie vratane poziadaviek na spracovanie
variantnych navrhov rieSenia. Podkladom na
spracovanie zadania je sprava o stave
Uzemnoplanovacej dokumentacie. Zadanie je
siCastou oznamenia o zacati obstaravania
Uzemnoplanovacej dokumentacie® (ustanovenie §
17 zakona o Uzemnom planovani).

,Uzemnoplanovacia dokumentacia (A) komplexne
urcuje urbanisticki  koncepciu a krajinnQ
koncepciu vymedzeného Uzemia, (B) zosulad'uje
zaujmy a cinnosti ovplyviujuce udrzatelny
GUzemny rozvoj, Uzemn( sldrznost, ochranu
historického, kultirneho a prirodného dedicstva,
ochranu zivotného prostredia, ekologicku stabilitu
a ekologicku konektivitu, adaptaciu na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy, ochranu verejného zdravia,
obranu Statu a bezpecnost’ statu, biodiverzitu a (C)
urcuje podmienky a regulativy priestorového
usporiadania U(zemia a funkcného vyuzivania
Uzemia“ (ustanovenie § 18 ods. 14 zakona
o Uzemnom planovani).

,Uzemnoplanovacia dokumentacia je zaviaznym
podkladom na rozhodovanie o stavebnom zamere
podla zakona o vystavbe a na povolovanie cinnosti
podla osobitnych predpisov a na projektovl

Cinnost“ (ustanovenie § 18 ods. 2 zakona
o Uzemnom planovani).

,Uzemnoplanovacia dokumentacia ma
hierarchické stupne. Zavazna cast’

uzemnoplanovacej dokumentacie vyssieho stupna
je zavazna pre nizsi stupen Uzemnoplanovacej
dokumentacie. Zavazna cast Uzemnoplanovacej
dokumentacie nizsieho stupna musi byt v silade so
zavaznou castou Uzemnoplanovacej dokumentacie
vyssieho stupna, inak je v tejto Casti neplatna“
(ustanovenie § 18 ods. 3 zakona o Uzemnom
planovani).

»Stupnami Uzemnoplanovacej dokumentacie su (A)
Koncepcia uzemného rozvoja Slovenska, (B)
Koncepcia uUzemného rozvoja regionu, (C)
uzemny plan mikroregionu, (D) Uzemny plan
obce, (E) uzemny plan zény“ (ustanovenie § 18
ods. 5 zakona o Uzemnom planovani).

,Uzemnoplanovacou dokumentaciou podla
ustanovenia § 18 ods. 4 zakona o Uzemnom
planovani je aj kazda zmena a doplnok
Uzemnoplanovacej  dokumentacie  prislusného
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stupna“ (ustanovenie § 18 ods. 5 zakona

o Uzemnom planovani).

,»(A) Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska, (B)
Koncepcia Uzemného rozvoja regionu, (C) Uzemny
plan mikroregionu a (D) GUzemny plan obce je
strategickym  dokumentom, ktory podlieha
posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie podla
zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie. Uzemny plan zény a zmeny a doplnky
Gzemnoplanovacej dokumentacie, ak st malymi
zmenami, podliehaju zistovaciemu konaniu podla
zakona o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie“ (ustanovenie § 18 ods. 6 zakona
o Uzemnom planovani).

»Uzemnoplanovacia dokumentacia je spracovana
elektronicky v textovej forme a grafickej forme a
obsahuje informativnu a zavaznu cast. Zavazna
cast’ Uzemnoplanovacej dokumentacie
mikroregionu, obce alebo zény obsahuje v grafickej
forme regulacny vykres, ktorého obsahom je
priestorova a funkcna regulacia rozvoja Uzemia, a
v textovej forme regulacné listy jednotlivych
priestorovo-funkénych celkov Uzemia. Graficka
forma UGzemnoplanovacej dokumentacie sa
vyhotovuje v zavaznych geodetickych referencnych
systémoch® (ustanovenie § 18 ods. 7 zakona
o Uzemnom planovani).

Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska
a koncepcia uUzemného rozvoja regionu je
obsahom ustanoveni § 19 a § 20 zakona o Uzemnom
planovani.

,Koncepciou Uzemného rozvoja Slovenska je
uzemnoplanovacia dokumentacia celého uzemia
Slovenskej republiky, ktora urcuje hlavné smery
komplexného rozvoja Slovenskej republiky.
Stanovuje zakladné podmienky a vytvara
predpoklady pre udrzatelny UGzemny rozvoj
Slovenskej republiky a jej regionov s urenim
ramcovych poziadaviek Statu z hladiska (A)
ochrany, obnovy a tvorby krajiny, (B) ochrany
prirody, (C) ochrany, zachovania a rozvijania
historického a kultrneho dedicstva,
hospodarskeho a socialneho rozvoja, obrany a
bezpecnosti Statu a z hladiska (D) dodrzania
medzinarodnych zavazkov v oblasti Zivotného
prostredia a Uzemného rozvoja“ (ustanovenia § 19
ods. 1 zakona o Uzemnom planovani).

,Koncepcia Uzemného rozvoja Slovenska urcuje
najma (A) Strukturu osidlenia, (B) krajinnu
Strukturu, (C) zelena infrastrukturu, (D)

dopravnu infrastruktaru, (E) technickua
infrastruktaru, (F) kulturne dedic¢stvo, (G)
vybavenost’  celostatneho  vyznamu, (H)
vymedzenie oblasti alebo koridorov pre
umiestnenie zelenej infrastruktiry vo verejnom
zaujme a oblasti alebo koridorov pre
umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme

regiondlneho a nadregionalneho vyznamu, (l)
osobitné izemia“ (ustanovenie § 19 ods. 2 zakona
o Uzemnom planovani).

,Koncepcia Uzemného rozvoja regionu je
Uzemnoplanovacia dokumentacia regionu v rozsahu
Uzemného  obvodu samospravneho kraja
zohladnujica ochranu Zivotného prostredia,
krajinné a kulturne Specifika a osobitosti rieSseného
Uzemia  regionu za  sucasného  splnenia
predpokladov pre udrzatelny Uzemny rozvoj a
tvorbu krajiny regionu. Koncepcia Uzemného
rozvoja regionu musi byt v stlade s Koncepciou
uzemného rozvoja Slovenska“ (ustanovenie § 20
ods. 1 zakona o Uzemnom planovani).

,Koncepcia Uzemného rozvoja regionu urcuje
najma (A) Struktiru osidlenia, (B) krajinnu
Struktaru, (C) zelend infrastruktlru, (D) dopravnl
infrastruktaru, (E) technickd infrastruktaru, (F)
vybavenost, (G) kultirne dedicstvo, (H) ochranu a
vyuzivanie prirodnych zdrojov, () ochranu pred
neziaducimi geologickymi javmi, povodnami,
poziarmi, environmentalnymi zatazami, prevenciu
zavaznych priemyselnych havarii a obmedzenie ich
nasledkov na zdravie ludi, Zivotné prostredie a
majetok, opatrenia na zmiernenie zmeny klimy a
na adaptaciu na jej nepriaznivé dosledky, (J)
limity, bariéry a potencialy funkéného vyuzivania
Uzemia, (K) vymedzenie oblasti alebo koridorov
pre umiestnenie zelenej infrastruktary vo
verejnom zaujme a oblasti alebo koridorov pre
umiestnenie stavieb vo verejnom zaujme
regionalneho a nadregionalneho vyznamu, (L)
Uzemie mikroregionu, pre ktoré je potrebné
spracovat’ Gzemny plan mikroregionu, (M) osobitné
uzemia“ (ustanovenie § 20 ods. 2 zakona
o Uzemnom planovani).

= Informacny systém

Dalsou otdzkou, pri ktorej sa pristavujeme, je
otazka informacného  systému, upravena
v ustanoveni § 25 zakona o Uzemnom planovani.

»Zriaduje sa informacny systém ako nadrezortny
informaény systém verejnej spravy, urceny na
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plnenie Uloh Uzemného planovania podla tohto
zakona o Uzemnom planovani a plnenie Uloh vo
vystavbe podla zakona o vystavbe“ (ustanovenie §
25 ods. 1 zakona o Uzemnom planovani).

»verejna cast informacného systému je dostupna
prostrednictvom webového sidla GUradu a obsahuje
(A) Uzemnoplanovaciu dokumentaciu, (B)
informacie o izemi poskytnuté organmi izemného
planovania na zverejnenie, (C) rozhodnutia a
zavazné stanoviska organov Uzemného planovania
a (D) vybrané udaje rozhodnuti a opatreni
stavebnych Uradov“ (ustanovenie § 25 ods. 2
zakona o Uzemnom planovani).

,Neverejna Cast’ informacného systému obsahuje
nastroje a funkcionality potrebné na vykonavanie a
spracovanie Cinnosti Uzemného planovania podla
tohto zakona o Uzemnom planovani a na konanie o
vystavbe a vykon statneho stavebného dohladu
podla zakona o vystavbe opravnenymi osobami v
rozsahu im udelenych opravneni, a slizi na Uradnd
komunikaciu. K neverejnej casti informacného
systému zriadi Urad opravnenej osobe pristup
umoznujlci automatizovany sposob komunikacie
formou registracie“ (ustanovenie § 25 ods. 3
zakona o Uzemnom planovani).

,opravnenou osobou je (A) organ Uzemného
planovania, (B) odborne sposobild osoba, (C)
spracovatel, (D) dotknuty organ a dotknuta
pravnicka osoba v rozsahu svojich kompetencii
podla tohto zakona o Uzemnom planovani v
slvislosti s  obstaravanim, spracovanim a
prerokovanim UGzemnoplanovacich podkladov a
GUzemnoplanovacej dokumentacie. Opravnenou
osobou je aj dotknuta verejnost v Stadiu
prerokovania Uzemnoplanovacej dokumentacie
podla ustanovenia § 31 zakona o uzemnom
planovani. Dalsimi opravnenymi osobami si osoby
podla zadkona o vystavbe v rozsahu svojich
kompetencii v konani o vystavbe a pri vykone
statneho stavebného dohladu podla zakona
o vystavbe® (ustanovenie § 25 ods. 4 zakona
o Uzemnom planovani).

,Udaje v informacnom systéme, ktoré si vyhlasené
za referenéné, sa povazuju za Uplné a
zodpovedajuce skuto¢nosti, kym nie je preukazany
opak. Proti tomu, kto sa v dobrej viere spolieha na
Udaje podla prvej vety, nembze ina osoba
namietat, Zze tieto Udaje nie sU Uplné alebo
nezodpovedajlce skutoCnosti. Ostatné udaje
vedené v informac¢nom systéme sa povazuju za
informativne“ (ustanovenia § 25 ods. 5 zakona
o Uzemnom planovani).

»Informacny systém pouziva v textovej a grafickej
forme tieto (daje (A) Uzemnoplanovacie
podklady, (B) uzemnoplanovaciu dokumentaciu a
Udaje o jej schvaleni organom (zemného
planovania, (C) vybrané (daje katastra
nehnutelnosti v rozsahu potrebnom pre cinnosti
Uzemného planovania a vystavby, (D) zakladnu
bazu udajov pre geograficky informacny systém,
(E) priestorové udaje a sluzby priestorovych
Udajov vratane ich metaudajov, (F) udaje
dopravnej infrastruktury, (G) udaje technickej
infrastruktury, (H) vybrané udaje rozhodnuti a
opatreni stavebnych dradov, (I) dokumentaciu
stavby podla zakona o vystavbe, (J) dalsie
vybrané udaje evidované v informacnych
systémoch a registroch organov verejnej moci
(ustanovenie § 25 ods. 6 zakona o Uzemnom
planovani).

,Okrem Udajov podla ustanovenia § 25 ods. 6
zakona o Uzemnom planovani informacny systém
obsahuje register odborne sposobilych osob a
register stavieb podla zakona o vystavbe“
(ustanovenie § 25 ods. 7 zakona o Uzemnom
planovani).

»,Ustanovenie § 25 ods. 6 zakona o Uzemnom
planovani nie je dotknuté plnenie Uloh organov
verejnej moci ako spravcov informacnych systémov
verejnej spravy podla osobitnych predpisov*
(ustanovenie § 25 ods. 8 zakona o Uzemnom
planovani).

,Urad poskytuje tdaje z informacného systému,
vratane osobnych Udajov organom verejnej moci v
elektronickej podobe, automatizovanym
sposobom, bezodplatne a bez sthlasu dotknutych
0s0b, v rozsahu nevyhnutnom na naplnenie ucelu
podla osobitnych predpisov. Urad dohodou upravi
konkrétne podmienky technického zabezpecenia
poskytovania Udajov, Struktiru a rozsah Udajov a
metaldajov vratane metodiky zostavenia Gdajov a
ostatné podrobnosti o sposobe plnenia povinnosti
poskytovania Udajov“ (ustanovenie § 25 ods. 9
zakona o Uzemnom planovani).

»Registraciu v informa¢nom systéme je mozné
vykonat prostrednictvom funkcie informacného
systému, na to urcenej alebo sucasne so zapisom
do registra odborne sposobilych os6b podla
ustanovenia § 13 zakona o Uzemnom planovani
(ustanovenie § 25 ods. 10 zakona o Uzemnom
planovani). ,,Urad zrusi registraciu v informacnom
systéme, ak dojde k vyciarknutiu osoby z registra
odborne sposobilych osob alebo na zaklade
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ziadosti; po zruseni registracie sa osobny profil
vyznaci ako neaktivny“ (ustanovenie § 25 ods. 11
zakona o Uzemnom planovani).

,»Elektronickym vypisom z informacného systému
o zavaznych podmienkach vyplyvajlcich z
Uzemnoplanovacej dokumentacie pre vybrané
Uzemie je vypis zo  zavaznej Ccasti
Uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory pozostava
v (A) grafickej forme z vyrezu regulacného vykresu
priestorovej a funkcnej regulacie Uzemia a (B) v
textovej forme z regulacného listu prislusného
priestorovo-funkéného celku“ (ustanovenie § 25
ods. 12 zakona o Uzemnom planovani).

=> Obstaravanie
dokumentacie

uzemnoplanovacej

Z pohladu procesu uUzemného planovania sa
venujeme  napriklad otazke  obstaravania
uzemnoplanovacej dokumentacie, upravenej
ustanovenim § 27 zakona o Uzemnom planovani).

,Obstaravanie uzemnoplanovacej dokumentacie
je cinnost organu Uzemného planovania, ktor(
vykonava prostrednictvom odborne sposobilej
osoby, na (A) zabezpecenie Uzemnoplanovacich
podkladov, Uzemnoplanovacej dokumentacie
vratane jej zmien a doplnkov a najmenej raz za
Styri roky na (B) zabezpecenie spravy o stave
Uzemnoplanovacej dokumentacie, z vlastného
podnetu alebo z podnetu fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby“ (ustanovenie § 27 ods. 1 zakona
o Uzemnom planovani).

,Organ tzemného planovania rozhodne o obstarani
Gzemnoplanovacej dokumentacie alebo obstarani
zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentacie (A) na zaklade spravy o stave
uzemnoplanovacej dokumentacie, (B) z dovodu
potreby zosUladenia so zavaznou cast'ou
uzemnoplanovacej  dokumentacie vysSieho
stupna, (C) ak doslo k zasadnym zmenam v Uzemi
posobenim prirodnych zmien* (ustanovenie § 27
ods. 2 zakona o Uzemnom planovani).

,Obstaravanie Uzemnoplanovacej dokumentacie
zahrna tieto ¢innosti (A) obstaranie a spracovanie
Uzemnoplanovacich podkladov, (B) pripravné
prace, obstaranie a spracovanie zadania a jeho
predlozenie na schvalenie, (C) obstaranie a

spracovanie navrhu Uzemnoplanovacej
dokumentacie, (D) prerokovanie a schvalenie
navrhu Uzemnoplanovacej dokumentacie*

(ustanovenie § 27 ods. 3 zakona o Uzemnom

planovani).

= Vztah zakona o uUzemnom planovani
k spravnemu poriadku

Na zaver sa pristavime eSte pri vztahu zakona
o uzemnom planovani k spravhemu poriadku
(ustanovenie § 37 zakona o Uzemnom planovani),
spolo¢nych ustanoveniach (ustanovenie § 38
zakona o Uzemnom planovani)
a splnomocnovacich ustanoveniach (ustanovenie
§ 39 zakona o Uzemnom planovani).

»,Na konanie podla tohto zadkona o Uzemnom
planovani sa nevztahuje spravny poriadok okrem
ustanovenia § 30 tohto zakona o Uzemnom
planovani, dorucovania verejnou vyhlaskou a
ukladania pokut“ (ustanovenie § 37 zakona
o Uzemnom planovani).

Ak osobitné predpisy neustanovuju inak, (A)
vlastnik stavieb dopravnej infrastruktary, (B)
spravca stavieb dopravnej infrastruktary alebo (C)
prevadzkovatel stavieb dopravnej infrastruktury
ako dotknuta pravnicka osoba je povinny viest a
pravidelne aktualizovat najmenej raz za 4 roky v
informacnom systéme dokumentaciu o umiestneni,
technickych parametroch a kapacitach stavieb
dopravnej infrastruktdry, o ich sOcastiach a o
ochrannych pasmach a uchovavat dokumentaciu
aktualneho zhotovenia  existujucej stavby“
(ustanovenie § 38 ods. 1 zakona o Uzemnom
planovani).

»Ak osobitné predpisy neustanovuju inak, (A)
vlastnik stavieb technickej infrastruktary, (B)
spravca stavieb technickej infrastruktary alebo (C)
prevadzkovatel stavieb technickej infrastruktary
ako dotknuta pravnicka osoba je povinny viest a
pravidelne aktualizovat najmenej raz za 4 roky v
informacnom  systéme dokumentaciu, ktora
obsahuje  priestorovi  polohu  umiestnenia
technickej infrastruktiry a vymedzenia jej
ochrannych pasiem a bezpecnostnych pasiem, a
uchovavat’ dokumentaciu aktualneho zhotovenia
existujucej stavby“ (ustanovenie § 38 ods. 2
zakona o Uzemnom planovani).

,Urad ustanovi vSeobecne zavaznym pravnym
predpisom (A) standardy a metodiku spracovania
Uzemnoplanovacej dokumentacie, (B) vSeobecné
poziadavky na priestorové usporiadanie Uzemia a
funkéné vyuzivanie Uzemia a Uzemnotechnické
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poziadavky na vystavbu, (C) obsah a formu
Ziadosti o zapis do registra odborne sposobilych
0s0b a sposob overenia odbornej sposobilosti, (D)
podrobnosti o rozsahu, strukture, forme a sposobe
evidencie Udajov v informacnom systéme a o
obsahu elektronického vypisu z informacného
systému, (E) vzory formularov pouzivanych
informacnym systémom*“ (ustanovenie § 39 ods. 1
zakona o Uzemnom planovani).

»,Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava a
mesto  KoSice mo6zu vSeobecne zavaznym
nariadenim ustanovit’ osobitné podmienky na
priestorové usporiadanie uUzemia a funkcné
vyuzivanie uzemia a uzemnotechnické
poziadavky na vystavbu na Uzemi Hlavného mesta

Slovenskej republiky Bratislavy alebo na Gzemi
mesta KoSice alebo ich mestskych casti, ktoré
nesmi byt v rozpore so vSeobecne zavaznym
predpisom podla ustanovenia § 39 ods. 1 pism. b)
zakona o Uzemnom planovani“ (ustanovenie § 39
ods. 2 zakona o Uzemnom planovani).

= Ucinnost’ zakona o tzemnom planovani

Zakon o Uzemnom planovani nadobida Ucinnost
dna 01. aprila 2024.

Publikované dna 17.10.2023.
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ZAKON O VYSTAVBE

Cielom zakona o vystavbe je najma (1)
profesionalizacia Statnej spravy vo vystavbe, (2)

znizovanie = administrativnej zataze pri
cinnostiach  suvisiacich s vystavbou, (3)
zjednodusenie stavebného povolovania, (4)

elektronizacia procesov a digitalizacia dat
slvisiaca s Uzemnym planovanim a vystavbou a
pod.

Zakonom o vystavbe sa tiez meni rozhodovacia
pravomoc pri povolovani stavieb. Povolovanie
stavieb bude centralne riadit novozriadeny ostatny
ustredny organ Sstatnej spravy. Pravomoc
doterajsich stavebnych Uradov (obci) prejde na
stavebné drady, ktoré budl pracoviskami
novozriadeného Uradu s vymedzenou Uzemnou
posobnostou. Kompetencie doterajsich
Specidlnych  stavebnych dradov  zostavajl
zachované, okrem Specializovanych stavebnych
Uradov na Useku vystavby dialnic, drah a letisk.

DalSou zmenou by malo byt zjednodusenie
procesu povolovania stavieb - prispiet k tomu ma
jednak (A) zjednodusenie samotnych procesnych
postupov, ako aj (B) elektronizacia procesu
povolovania, ktora bude zalozena na postupnej
digitalizacii Gdajov o Uzemi. Procesny postup
povolovania stavieb sa bude uskutocnovat
prostrednictvom informacného systému
zriadeného na ucely Gzemného planovania a
vystavby a prostrednictvom odborne spésobilych
os6b, ktoré budl procesne zabezpecovat’
povolovanie stavieb pre stavebnika.

Dna 27. aprila 2022 bol Narodnou radou Slovenskej
republiky prijaty zakon ¢. 201/2022 Z. z. (dalej
len ,,zakon o vystavbe“).

V nasledujucom texte sa budeme venovat’
prehladu najdolezitejSich otazok a oblasti, ktoré
zakon o vystavbe prinasa. Zaroven odkazujeme
aj na plné znenie zakona o vystavbe.

Na Uvod prinasa zakon o vystavbe ustanovenia o (1)
predmete Upravy (ustanovenie § 1 zakona
o vystavbe), (2) stavbe, budove, susednom
pozemku a susednej stavbe (ustanovenie § 2
zakona o vystavbe) a (3) dokumentacii stavby
(ustanovenie § 3 zakona o vystavbe).

»rento zakon o vystavbe upravuje (A) postup
pripravy, zhotovovania, zmien, uzivania a
odstranovania stavieb, (B) prava a povinnosti osob
uskutocnujacich cinnosti vo vystavbe a (C)
posobnost’ organov Statnej spravy vo vystavbe“
(ustanovenie § 1 ods. 1 zakona o vystavbe).

»rento zakon o vystavbe sa vztahuje aj na (A)
terénne Upravy, melioracie a iné zemné prace,
ktorymi sa podstatne meni reliéf terénu, menia
fyzikalne vlastnosti podlozia alebo regulujd
odtokové pomery (dalej len ,terénna Uprava“), ak
nie st sucastou technologického postupu
zhotovovania stavby, (B) vyrobok dovezeny na
miesto osadenia uz zmontovany alebo na mieste
osadenia skompletizovany z dovezenych dielcov, ak
ma plnit Gcel stavby (dalej len ,,zmontovany
vyrobok“), (C) konstrukciu pouziti na verejné
Sirenie navigacnych, kultirnych, reklamnych,
Sportovych a inych informacii bez ohladu na sposob
osadenia alebo upevnenia a na druh pouzitého
materialu (dalej len ,,informacna konstrukcia“) a
(D) trvalt upravu pozemku suvisiacu so zmenou
sposobu jeho uZzivania na iny ucel alebo s osadenim
a prevadzkou zmontovaného vyrobku na pozemku
(dalej len ,vonkajsia Uprava“)“ (ustanovenie § 1
ods. 2 zakona o vystavbe).

»rento zakon o vystavbe sa nevztahuje na
vyrobky, konstrukcie a predmety uvedené v prilohe
¢. 1 ustanovenia § 1 ods. 1 zakona o vystavbe“
(ustanovenie § 1 ods. 3 zakona o vystavbe).

,Dokumentacia stavby je uceleny subor
dokumentov, ktoré textovo opisuju a graficky
znazornuju stavbu. Sicastou dokumentacie stavby
je dokladova cast’, ktor( tvori subor suvisiacich
dokumentov. Dokumentaciu stavby tvori (A)
projektovd dokumentacia, (B) realizacna
dokumentacia a (C) prevadzkova dokumentacia.
Projektova dokumentacia a realizacna
dokumentacia stavby sa vedie v informacnom
systéme pre Uzemné planovanie a vystavbu
zriadenom podla ustanovenia § 25 zakona o
Uzemnom planovani (dalej len ,jinformacny
systém“)“ (ustanovenie § 3 ods. 1 zakona
o vystavbe).

»Projektova dokumentacia je sibor dokumentov o
projektovej priprave stavby. Stupnami projektovej
dokumentacie sU (A) stavebny zamer, (B) projekt
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stavby a (C) vykonavaci projekt* (ustanovenie § 3
ods. 3 zakona o vystavbe).

»,Stavebny zamer je zakladné textové a grafické
vyjadrenie urbanisticko-architektonického  a
zakladného stavebného riesenia navrhovanej
stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do
prostredia a napojenia na dopravnl a technick(
infrastruktiru Gzemia, alebo zmeny existujlcej
stavby, stavebnych Uprav a odstranenia stavby, ako
aj terénnych Uprav, informacnej konstrukcie,
zmontovaného vyrobku a vonkajsich Uprav; je
podkladom na prerokovanie a odsuhlasenie
stavebnych prac. Stavebny zamer sa nevypractva
pri drobnych stavbach, ak tento zakon o vystavbe
v ustanoveni § 48 zakona o vystavbe neustanovuje
inak* (ustanovenie § 3 ods. 3 zakona o vystavbe).

,Projekt stavby je textové a grafické vyjadrenie
(A) architektonického a stavebnotechnického
rieSenia navrhovanej stavby alebo (B) navrhu
zmeny existujlcej stavby, stavebnej Upravy alebo
odstranenia stavby ako vysledok prerokovania a
dopracovania stavebného zameru; je podkladom
na uskutochovanie stavebnych prac a na
vypracovanie vykonavacieho projektu stavby. Ak
ide o jednoducha stavbu, projekt stavby je uz
obsahom stavebného zameru“ (ustanovenie § 3
ods. 4 zakona o vystavbe).

»Vykonavaci projekt je detailnym rozpracovanim
overeného projektu stavby na Ucel uskutocnovania
stavebnych prac“ (ustanovenie § 3 ods. 5 zakona
o vystavbe). ,Realizacnou dokumentaciou je (A)
subor dokumentov o vyrobnej priprave zhotovitela
stavby, (B) stavebny dennik a (C) dokumentacia
skutocného zhotovenia stavby. Realizacna
dokumentacia sa nevyzaduje pre drobné stavby*
(ustanovenie § 3 ods. 6 zakona o vystavbe).

»,Stavebny dennik je dokumentacny zaznam
postupu stavebnych prac od zacatia pripravnych
prac do Uplného dokoncenia stavebnych prac a
odovzdania a prevzatia stavby. Stavebny dennik sa
vedie v elektronickej podobe v informacnom
systéme. Povinnost' viest' stavebny dennik sa
nevztahuje na drobné stavby. Ak stavebnik
nemoze viest stavebny dennik v informacnom
systéme alebo U(daje v stavebnom denniku
elektronicky, je povinny ich viest v listinnej
podobe; takto zaznamenané U(daje je stavebnik
povinny bezodkladne zaznamenat’ v elektronickej
podobe v informacnom systéme dodatocne po
odpadnuti dovodov, ktoré znemoznovali viest

stavebny dennik v informacnom systéme*
(ustanovenie § 3 ods. 7 zakona o vystavbe).

,Dokumentacia skutocného zhotovenia stavby je
textové a grafické zdokumentovanie skutocného
zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudaciu
stavby a na stavebné prace pocas prevadzky
stavby“ (ustanovenie § 3 ods. 8 zakona
o vystavbe). ,,Prevadzkova dokumentacia je stbor
informacii o prevadzke stavby pocas jej existencie,
najma dokumenty o stavebnych Upravach a o

Udrzbe stavby a jej zariadenia. Prevadzkova
dokumentacia sa pri drobnych stavbach a
jednoduchych  stavbach  vedie  primerane“

(ustanovenie § 3 ods. 9 zakona o vystavbe).

,Prevadzka stavby je komplexné pouzivanie
stavby v sulade s jej projektovanym Gcelom a
sposobom uzivania, s kolauda¢nym osvedcenim a so
zakladnymi poziadavkami na stavby ustanovenymi
osobitnym predpisom, a zahfna najma funkcnost
(A) prvkov stavebnej  konStrukcie na
predpokladané cinnosti, (B) pripojenia stavby na
technickl  infrastruktaru, (C) vyhradenych
technickych zariadeni alebo uréenych technickych
zariadeni, (D) poziarnych zariadeni, ktoré sl
pevne spojené so stavbou, a (E) technickych
zariadeni budovy na vykurovanie, na pripravu
teplej vody, na chladenie a vetranie, na vnitorné
osvetlenie vratane zariadenia automatizacie a
riadenia budovy, ktorym sa zabezpecuju
projektované poziadavky vnatorného prostredia
budovy (dalej len ,technicky systém budovy“)“
(ustanovenie § 3 ods. 10 zakona o vystavbe).

=>» Organy statnej spravy vo vystavbe

V druhej hlave sa zakon o vystavbe venuje najma
organom Statnej spravy vo vystavbe.

,Organmi $tatnej spravy vo vystavbe si (A) Urad
pre Uzemné planovanie a vystavbu Slovenskej
republiky (dalej len ,0rad“), (B) Specialne
stavebné (rady“ (ustanovenie § 4 zakona
o vystavbe).

»Urad na Useku vystavby (A) vypractuiva koncepcie
a smery rozvoja vo vystavbe v spolupraci s
prislusnym ministerstvom, (B) rozhoduje o
odvolani proti rozhodnutiu stavebného Uradu, (C)
vypraciva koncepciu bezpecnosti a vhodnosti
vystavby a jednotnej technickej politiky uréovanim
vseobecnych technickych poziadaviek na vystavbu,
(D) vypracuva koncepciu bezbariérovej
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pristupnosti a uzivania stavieb (dalej len
,bezbariérové uzivanie“) v slUlade s metodou
univerzalneho navrhovania, (E) riadi vykon statnej
spravy vo vystavbe najma vydavanim smernic a
metodickych pokynov a usmerneni, poskytovanim
odbornych stanovisk k pravnym predpisom v oblasti
Uzemného planovania a vystavby na zjednotenie
rozhodovania, (F) koordinuje uplatfiovanie tohto
zakona o vystavbe Specialnymi stavebnymi Gradmi,
(G) urcuje, ktory zo stavebnych Uradov je prislusny
rozhodovat’ o stavebnom zamere, ak ide o stavbu
alebo opatrenie, ktoré sa maju uskutocnit v
Uzemnom obvode viacerych stavebnych uradov, (H)
vedie zoznam dotknutych organov a dotknutych
pravnickych oséb podla tohto zakona o vystavbe,
() vedie register stavieb v informacnom systéme,
(J) posudzuje rozpory v procese prerokovania
stavebného zameru a pri overeni projektu stavby,
(K) vykonava posobnost’ v oblasti vyvlastiovania,
(L) zabezpecuje odbornu pripravu zamestnancov
stavebnych (radov a podiela sa na odbornej
priprave zamestnancov Specialnych stavebnych
Uradov, (M) vykonava dalSie ulohy a cinnosti
vyplyvajlce z tohto zakona o vystavbe, ak nie su
zverené inému organu alebo inej osobe,

(N) koordinuje cinnost’ v oblasti transeuropskej
energetickej infrastruktiry, (0) vykonava dohlad
nad certifikaciou generalnych  zhotovitelov
vyhradenych stavieb“ (ustanovenie § 5 ods. 1
zakona o vystavbe).

,Stavebnym uradom je regionalny stavebny Urad,
v ktorého Uzemnom obvode sa maji vykonavat
stavebné prace, ak nie je prislusny Specialny
stavebny Urad“ (ustanovenie § 5 ods. 2 zakona
o vystavbe).

»,Stavebny urad (A) rozhoduje o stavebnom zamere
a vydava potvrdenia o ohlaseni, (B) rozhoduje o
stavebnom zamere pre stavby jadrovych zariadeni
a stavby slvisiace s jadrovym zariadenim, (C)
vykonava kontrolné prehliadky stavby, ktorej
projekt overil, (D) overuje projekt stavby a zmenu
projektu stavby, (E) overuje projekt stavby pri
stavbach vyzadujlcich posudenie vplyvu stavby na
zivotné prostredie a zmenu projektu stavby pri
stavbach vyzadujlcich posudenie vplyvu stavby na
zivotné prostredie, ak neoveruje projekt stavby
Specialny stavebny urad, (F) vydava kolaudacné

osvedcenia stavieb a overuje dokumentaciu
skutocného zhotovenia stavby, (G) povoluje
skisobn(  prevadzku stavby, (H) povoluje

predcasné uzivanie stavby, (I) vykonava Statny
stavebny dohlad, (J) nariaduje opatrenia na
stavbach vo verejnom zaujme, (K) prejednava

priestupky vo vystavbe a uklada pokuty za spravne
delikty vo vystavbe, (L) uskutocnuje vykon

vlastnych rozhodnuti vratane odstranovania
stavieb“ (ustanovenie § 5 ods. 3 zakona
o vystavbe).

»AKk predmetom konania je stavba, ktorej

podmienky ustanovuje osobitny predpis, postupuje
stavebny Urad podla osobitného predpisu
(ustanovenie § 5 ods. 4 zakona o vystavbe).

= Priprava a zhotovenie stavby

Zakon o vystavbe sa dalej venuje aj oblasti
pripravy a zhotovovania stavby. VsSeobecné
zasady vystavby sU predmetom Upravy ustanovenia
§ 7 zakona o vystavbe.

»Vystavbu mozno uskutocnit len v sulade so
zasadami a regulativmi funkéného vyuzitia Uzemia
a priestorového usporiadania Uzemia podla
Uzemnoplanovacej dokumentacie a v sulade s
dokumentaciou schvalenych vSeobecnych zasad
funkéného usporiadania Uzemia v obvode
pozemkovych Uprav, na pozemkoch usporiadanych
podla podmienok vyplyvajlcich z osobitnych
predpisov a s usporiadanymi vlastnickymi vztahmi
k pozemku, na ktorom sa ma uskutocnit’ stavba“
(ustanovenie § 7 ods. 1 zakona o vystavbe).

»,Stavba musi byt zhotovena podla overeného
projektu stavby; to neplati pre drobné stavby,
ktoré sa ohlasuju“ (ustanovenie § 7 ods. 2 zakona
o vystavbe). »Zhotovovanim stavby je
koordinovany subor stavebnych prac a inych
odbornych cinnosti, ktorymi sa zhotovuje stavba
ako celok a vo vsetkych castiach a konstrukciach, s
projektovanym zariadenim a vyvolanymi Upravami“
(ustanovenie § 7 ods. 3 zakona o vystavbe).

,,Kazda nova stavba musi byt umiestnena v stlade
s podmienkami Uzemnoplanovacej dokumentacie*
(ustanovenie § 7 ods. 4 zakona o vystavbe).
»Stavba musi byt naprojektovana a zhotovena
tak, aby po cely cas zivotnosti zodpovedala
poziadavkam na (A) ochranu zivotného prostredia,
(B) zakladnym poziadavkam na stavby, (C)
vseobecnym technickym poziadavkam na vystavbu
a (D) vseobecnym technickym pozZiadavkam na
bezbariérové uzivanie a podmienkam uréenym v
rozhodnuti vydanom v zistovacom konani alebo v
zaverecnom stanovisku z procesu posudzovania
vplyvov na zivotné prostredie, ak ide o stavby
podliehajice posudzovaniu vplyvov na Zzivotné
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prostredie 5 zakona

o vystavbe).

(ustanovenie § 7 ods.

Zakon o vystavbe sa dalej venuje aj (1)
vSeobecnym zasadam vystavby (ustanovenie § 7
zakona o vystavbe), (2) osobitnym poziadavkam
na zhotovovanie stavieb (ustanovenie § 8 zakona
o vystavbe), (3) vSeobecnym poZiadavkam na
vystavbu (ustanovenie § 9 zakona o vystavbe), (4)
stavebnym pracam (ustanovenie § 10 zakona
o vystavbe) alebo (5) nepovolenym stavebnym
pracam (ustanovenie § 11 zakona o vystavbe).

»Stavebnik stavby financovanej z verejnych
prostriedkov je povinny zabezpecit, aby bola
stavba podla ustanovenia § 8 ods. 3 zakona
o vystavbe uskutoénena podla navrhu alebo
rieSenia v oblasti architektiry alebo Uzemného
planovania, ktoré stavebnik obstaral sUtaZou
navrhov, sitaznym dialogom, rokovacim konanim
so zverejnenim alebo inovativnym partnerstvom“
(ustanovenie § 8 ods. 1 zakona o vystavbe).

»Stavebnik stavby financovanej z verejnych
prostriedkov, ktorym je organ verejnej moci, je
povinny zabezpecit, aby sUcastou novej stavby
urCenej na uzivanie verejnostou a na verejnych
priestranstvach podla ustanovenie § 8 ods. 3
zakona o vystavbe, bolo umiestnenie umeleckého
diela v hodnote najmenej 0,5 % z predpokladanej
hodnoty, ktoré je stavebnik povinny umiestnit na
verejnom priestranstve alebo na verejne
pristupnom mieste; stavebnik obstara dielo
v sutazi“ (ustanovenie § 8 ods. 2 zakona
o vystavbe).

,Povinnost’ podla ustanovenia § 8 ods. 1 a 2 zakona
o vystavbe sa vztahuje na stavby financované z
verejnych prostriedkov, pri ktorych
predpokladana hodnota podla osobitného predpisu
je (A) vyssia ako 500 000 eur pri stavbach na ucely
Skolstva, starostlivosti o zdravie, kultlry,
socialnych veci a stavbach, ktoré su verejnym
priestranstvom, (B) vyssia ako1 000 000 eur pri
ostatnych stavbach® (ustanovenie § 8 ods. 3
zakona o vystavbe).

»Povinnost podla ustanovenia § 8 ods. 1 az 3
zakona o vystavbe sa nevztahuje na liniové
stavby, stavby pre bezpecnost’ Statu, stavby pre
obranu statu, stavby Zboru vézenskej a justi¢nej
straze a stavby technickej infrastruktury“
(ustanovenie § 8 ods. 4 zakona o vystavbe).

,Vseobecné poziadavky na vystavbu urcujl
poziadavky na stavebnotechnické a Ucelové
rieSenie stavieb® (ustanovenie § 9 ods. 1 zakona
o vystavbe). ,Stavba (A) musi byt navrhnuta a
zhotovena zo stavebnych vyrobkov vhodnych na
zamyslané pouzitie, (B) musi spifat’ zakladné
poziadavky na stavby vratane poziadaviek na
bezbariérové uzivanie a (C) ak ide o budovu, musi
spliat aj (1) poZiadavky na energetick(
hospodarnost’ budov, (2) poziadavky na ochranu
vnutorného prostredia pred hlukom z vonkajsieho
prostredia pri sucasnom zachovani ostatnych
potrebnych vlastnosti vnitorného prostredia budov
a (3) poziadavky na ochranu pred oziarenim
prirodnym ionizujucim Ziarenim. Poziadavky
podla prvej vety sa nevztahuju na pouzitie
tradicnych materidlov a postupov pri obnove
narodnej kultirnej pamiatky“ (ustanovenie § 9
ods. 2 zakona o vystavbe).

,Organy verejnej moci, stavebnici a osoby
uskutoCnujuce vyhradené cinnosti vo vystavbe sU
povinné uplatiovat’ vSeobecné poziadavky na
vystavbu pri navrhovani, umiestnovani,
projektovani,  zhotovovani,  kolaudovani a
prevadzke stavieb a primerane aj na odstranovanie
stavieb“ (ustanovenie § 9 ods. 3 zakona
o vystavbe).

»,Stavebnymi pracami si (A) zemné prace, (B)
buracie prace, (C) remeselné cinnosti, (D)
montazne prace a (E) iné odborné cinnosti
potrebné na (1) zhotovenie stavby, (2) zmenu
stavby, (3) stavebné Upravy, (4) Udrzbu stavby a
(5) odstranenie stavby. MontaZne prace sa
povazuju za stavebné prace, ak sa nimi stavebny
vyrobok alebo zariadenie na prevadzku stavby
pevne zabuduje do stavby, alebo ak sa nimi stavba
pripaja na technicku infrastruktaru“ (ustanovenie §
10 ods. 1 zakona o vystavbe).

»Rozsah stavebnych prac, profesijného
personalneho zabezpecenia, stavebnych vyrobkov
a zariadeni na prevadzku stavby vyplyva zo (A)
stavebného zameru, (B) overeného projektu
stavby, (C) z vykonavacieho projektu stavby alebo
z (D) dokumentacie pre ohlasenie stavby. Ak sa na
urcité stavebné prace, na spOsob pouzitia
stavebného vyrobku alebo zariadenia na prevadzku
stavby vzt'ahuju predpisy ochrany pred poziarmi,
predpisy na useku verejného zdravotnictva,
technické postupy, navody vyrobcov stavebnych
vyrobkov alebo v3eobecne zauzivané pracovné
alebo technologické postupy, stavebné prace sa
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musia uskutocnit’ v sulade s nimi“ (ustanovenie §
10 ods. 2 zakona o vystavbe).

»,Stavebné prace, ktoré sa uskutocnuji (A) bez
ohlasenia alebo v rozpore s potvrdenim o ohlaseni,
(B) bez rozhodnutia o povoleni stavby alebo v
rozpore s nim, ak ide o jednoduchd stavbu, a ak sa
vyzaduje overenie projektu stavby (C) bez
overenia projektu stavby alebo v rozpore s
overenym projektom stavby, su nepovolené
stavebné prace“ (ustanovenie § 11 ods. 1 zakona
o vystavbe).

stavebnymi pracami nie sU
stavebné prace uskutocnované v sulade s
mimoriadnymi ~ podmienkami  uskutocnovania
stavebnych prac pri mimoriadnych udalostiach
podla ustanovenia § 18 zakona o vystavbe“
(ustanovenie § 11 ods. 2 zakona o vystavbe).

,Nepovolenymi

= Konanie o vystavbe

V dalsej casti tohto prispevku sa pristavime pri

konani o vystavbe (ustanovenie § 31 a nasl.
zakona o vystavbe).
,Stavba, zmena stavby, stavebna Uprava,

odstranenie stavby, terénne Upravy, vonkajSie
Upravy a konstrukcie sa moézu uskutocrovat na
zdklade rozhodnutia o povoleni stavby podla
overeného projektu stavby alebo ohlasenia
stavebnému Uradu. Ohlasenie alebo povolenie
podla tohto zakona o vystavbe sa nevztahuje na
stavebné prace uvedené v prilohe ¢. 1 ustanovenia
§ 31 ods. 2 a 3 zakona o vystavbe“ (ustanovenie §
31 ods. 1 zakona o vystavbe).

»Ak ide o stavebné uUpravy skolaudovanej stavby,
ktoré ovplyvnuju statické zabezpecenie nosnych
konstrukcii alebo stavebné Upravy, ktoré menia
sposob uzivania jednotlivych priestorov stavby a
obnovu obvodovych alebo stresnych plastov budov,
mozZu sa uskutocnovat’ iba podla overeného
projektu stavby. Stavebné Upravy, na ktoré sa
nevztahuje prva veta, je stavebnik povinny ohlasit;
na ohlasenie stavebnej Upravy sa primerane
pouzije ustanovenie § 48 zakona o vystavbe. Ak
nastan( pochybnosti, stavebny Grad urci, ¢i ide o
stavebnl Upravu alebo zmenu stavby“ (ustanovenie
§ 31 ods. 2 zakona o vystavbe).

,Konania podla tohto zakona o vystavbe sa vedu
elektronicky v informac¢nom systéme. To neplati,
ak by tym mohlo dojst k ohrozeniu ochrany

utajovanych skutocCnosti a citlivych informacii
podla osobitnych predpisov alebo k ohrozeniu
plnenia uloh spravodajskych sluzieb® (ustanovenie
§ 31 ods. 3 zakona o vystavbe).

»Ak stavebny zamer obsahuje viacero stavieb,
rozhodnutie o povoleni stavby vyda ten stavebny
Urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o hlavnej
stavbe. Ostatné stavebné Urady majlu v tomto
konani postavenie dotknutého organu. Hlavnou
stavbou je stavba, ktora urcuje Ucel stavebného
zameru“ (ustanovenie § 31 ods. 4 zakona
o vystavbe).

,»SUcast'ou rozhodovania v jednom konani st vsetky
sQivisiace stavby podla stavebného zameru, vratane
stvisiacich vyvolanych Gprav, najma (A) prelozky
stavieb dopravnej infrastruktary a technickej
infrastruktury, (B) ochranné stavby, (C) stavby na
ochranu biotopov a umoznenia prirodzenej
migracie volne zijacich zvierat, ako aj (D)
vonkajsie Upravy“ (ustanovenie § 31 ods. 5 zakona
o vystavbe).

Ak stavebnik planuje odchylky od overeného
projektu stavby este neskolaudovanej stavby v
rozpore s rozhodnutim o povoleni stavby a s
poziadavkami v zavaznych stanoviskach dotknutych
organov, je stavebnik povinny vypracovat novy
stavebny zamer a poziadat’ o nové rozhodnutie. Za
zmenu stavebného zameru sa povazuje vzdy taka
zmena, ktora si vyzaduje posudenie vplyvov na
zivotné prostredie. Ak odchylky od overeného
projektu stavby nie sU v rozpore s rozhodnutim o
povoleni stavby ani s poziadavkami v zavaznych
stanoviskach dotknutych organov, projektant ich
vyznadi v overenom projekte stavby. Ak nastand
pochybnosti, stavebny u(rad alebo Specialny
stavebny Urad urci, ¢ sa ma vypracovat novy
stavebny zamer, pricom prihliada na stanoviska
dotknutych organov“ (ustanovenie § 31 ods. 6
zakona o vystavbe).

,Dotknutym organom je (A) organ verejnej
spravy, ktory je spravnym organom, alebo (B)
Ustredny organ statnej spravy chraniacim zaujem
podla pravneho predpisu ako dotknuty organ, ak
tento zaujem moze byt navrhovanou stavbou,
zmenou stavby alebo odstranenim stavby dotknuty
a ktory je vedeny v informacnom systéme.
Dotknuty organ chraniaci zaujem podla osobitného
predpisu mozZe byt prislusnym na vydanie
rozhodnuti alebo sUhlasov potrebnych pre budlce
zhotovenie stavby. Dotknutym organom je aj
ministerstvo vnuUtra, ak navrhovanou stavbou,
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zmenou stavby alebo odstranenim stavby by mohli
byt dotknuté zaujmy stavieb pre bezpecnost statu
v posobnosti ministerstva vndtra. Dotknuty organ
je povinny v rozsahu svojej posobnosti (A)
poskytnut’ Gdaje a informacie potrebné na
vypracovanie stavebného zameru, (B) vydat
zavazné stanovisko k stavebnému zameru, (C)
vydat’ dolozku suladu projektu stavby s
podmienkami urcenymi v zavaznom stanovisku
vydanom k stavebnému zameru (d‘alej len ,,dolozka
stladu®), ak si to v zavaznom stanovisku vyhradil,
(D) vydat zavazné stanovisko ku kolaudacii
stavby“ (ustanovenie § 31 ods. 7 zakona
o vystavbe).

,Dotknutou pravnickou osobou je (A) pravnicka
osoba, ktora sa vyjadruje ako vlastnik, spravca

alebo prevadzkovatel stavby dopravnej
infrastruktury, stavby technickej infrastruktiry na
vymedzenom Uzemi, a ako spravca bodov

geodetickych zakladov a je zapisana v zozname
dotknutych pravnickych osob, ktory vedie Urad na
svojom webovom sidle; za dotknutl pravnickd
osobu sa povazuje taka pravnicka osoba, ktora
eviduje U(daje v informacnom systéme na
dotknutom Gzemi, (B) opravnena pravnicka osoba,
ktora sa vyjadruje v oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci, ak ide o stavbu, pri
ktorej sa posidenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci vyzaduje“ (ustanovenie § 31 ods. 8
zakona o vystavbe).

»Ak stavebny Urad nezacal konanie, i ked zo
zakona mal alebo nerozhodne o podanom navrhu v
zakonom ustanovenej lehote, napriek tomu, ze ma
vsetky potrebné podklady na rozhodnutie, konanie
dokonci urad do 30 dni, ako sa o nedodrzani lehoty
dozvedel“ (ustanovenie § 31 ods. 9 zakona
o vystavbe). ,,Stavebny Urad je povinny informovat’
Gcastnika konania o stavebnom zamere podla
ustanovenie § 33 ods. 1 pism. b) a c) a ods. 7
zakona o vystavbe o overeni projektu stavby,
kolaudacii stavby, povoleni sk(Sobnej prevadzky,
povoleni predcasného uzivania a osvedceni o
sposobilosti nepovolenej stavby na prevadzku“
(ustanovenie § 31 ods. 10 zakona o vystavbe).

»informaénu konstrukciu s najvacsou plochou
vacsou ako 10 m2 mozno povolit iba ako docasnl
stavbu na najviac tri roky; to sa nevztahuje na
informacn(  konstrukciu, ktorej Gcelom je
oznacenie inej stavby, sidla pravnickej osoby alebo
prevadzkarne® (ustanovenie § 31 ods. 11 zakona
o vystavbe).

=>» Konanie o stavebnom zamere

Zaujimavou oblastou je aj oblast konania
o stavebnom zamere, upravena ustanovenim § 37
zakona o vystavbe.

»Stavebnik zasle Ziadost’ o vydanie rozhodnutia o
povoleni stavby spolu s (A) navrhom stavebného
zameru, (B) spravou o prerokovani navrhu
stavebného zameru a (C) idajmi alebo dokladmi na
Ucely overenia vlastnickeho alebo iného prava k
pozemku alebo stavbe stavebnému dradu“
(ustanovenie § 37 ods. 1 zakona o vystavbe).

»AK zo spravy o prerokovani navrhu stavebného
zameru stavebny Urad zisti, ze ziadost nie je Uplna
alebo stavebnik alebo nim povereny projektant
opomenul zaslat navrh stavebného zameru osobe
podla ustanovenie § 36 ods. 1 zakona o vystavbe,
vrati stavebny Urad Ziadost' na doplnenie do 15 dni
od jej dorucenia. Ak stavebnik ziadost v urcenej
lehote nedoplni, konanie o stavebnom zamere
nemozno zacat® (ustanovenie § 37 ods. 2 zakona
o vystavbe).

,Stavebny Urad oznami zacatie konania do 7 dni
od dorucenia Uplnej Ziadosti. Oznamenie o zacati
konania stavebny drad dorudi stavebnikovi a
osobam podla ustanovenie § 36 ods. 1 zakona
o vystavbe; osobu podla ustanovenie § 36 ods. 1
pism. e) zakona o vystavbe pouci o moznosti
nahliadnutia do elektronického spisu. Konanie o
stavebnom zamere zacina dorucenim Uplnej
Ziadosti o vydanie stavebného zameru stavebnému
Uradu“ (ustanovenie § 37 ods. 3 zakona
o vystavbe).

Ak zo spravy o prerokovani navrhu stavebného
zameru, zavaznych vyjadreni a vyjadreni vyplyva,
ze stavebnik so vznesenymi pripomienkami
nesuhlasi, rozhodne o nich stavebny drad do 30
dni. Ak zo spravy o prerokovani navrhu stavebného
zameru, zavaznych stanovisk alebo zavaznych
vyjadreni vyplyva, Ze si vo vzajomnom rozpore
alebo obsah zavazného stanoviska nepatri do
posobnosti dotknutého organu alebo zavazné
stanovisko neobsahuje od6vodnenie, stavebny
Urad rozpor prerokuje a dohodne riesenie rozporu
s vecne prislusSnym nadriadenym organom Statnej
spravy dotknutého organu do 15 dni od dorucenia
Ziadosti stavebného (radu, ak sa stavebny (rad
nedohodne s nadriadenym organom s$tatnej spravy
dotknutého organu inak. Stavebny Urad je viazany
zavaznym  stanoviskom  dotknutého organu“
(ustanovenie § 37 ods. 4 zakona o vystavbe).
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LAk ide o zavazné stanovisko obce alebo
samospravneho kraja podla ustanovenie § 36 ods.
1 pism. a) a b) zakona o vystavbe, z ktorého
vyplyva, Ze stavebny zamer nie je v sulade s
prislusnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou,
stavebnik mdZe poziadat’ o preskimanie Urad
podla zakona o Uzemnom planovani. Ak obec poda
voCi zavaznému stanovisku Uradu, ktoré vyda v
procese preskimania, spravnu zalobu, stavebny
Urad nekona az do pravoplatného rozhodnutia
sudu“ (ustanovenie § 37 ods. 5 zakona o vystavbe).

»Ak je rozpor v obsahu Udajov ziskanych
projektantom z informacného systému pri
vypracovani navrhu stavebného zameru a zavaznym
stanoviskom dotknutého organu alebo zavaznym
vyjadrenim dotknutej pravnickej osoby, platné je
zavazné stanovisko dotknutého organu alebo
zavazné vyjadrenie dotknutej pravnickej osoby.
Dotknuty organ alebo dotknuta pravnicka osoba su
zaroven povinni vykonat' aktualizaciu udajov v
informacnom systéme* (ustanovenie § 37 ods. 6
zakona o vystavbe).

»AK sa v konani vyskytne namietka alebo spor
medzi Gcéastnikmi konania vyplyvajici z prav k
pozemku alebo k stavbe, o ktorom stavebny Urad
nie je opravneny rozhodn(t’, pokusi sa vyriesit’ spor
dohodou Ucastnikov konania alebo uzavretim
zmieru, inak vyzve Ucastnikov konania, aby podali
navrh na rozhodnutie o obsahu namietky alebo
sporu prislusnému sudu a ur¢i na to primeran(
lehotu. Ak v urcenej lehote (castnici konania
nepodali dékaz o podani navrhu, stavebny Urad
konanie zastavi. Ak navrh nie je mozné podat’ a ak
sa nepodari vyriesit namietku alebo spor dohodou
ani zmierom, stavebny (rad je opravneny urobit’ si
Usudok o namietke sam ako o predbeznej otazke

v konani“ (ustanovenie § 37 ods. 7 zakona
o vystavbe).

= Kolaudacia stavby

Kolaudacia stavby je predmetom dpravy

ustanoveni § 44 a nasl. zakona o vystavbe.

,Dokoncenu stavbu alebo jej Cast spoOsobild na
samostatné uzivanie, mozno uviest do trvalého
uzivania az po kolaudacii stavby, ak sa kolaudacia
stavby vyZaduje“ (ustanovenie § 44 ods. 1 zakona
o vystavbe). ,Kolaudaciu vykonava stavebny
urad, ktory overoval projekt stavby“ (ustanovenie
§ 44 ods. 2 zakona o vystavbe).

,,Kolaudacii podliehaju stavby a zmeny stavby, na
ktoré bolo potrebné rozhodnutie o povoleni stavby.
Od kolaudacie stavby moéze stavebny uUrad v
rozhodnuti o povoleni stavby upustit; ukoncenie
takejto stavby je stavebnik povinny zaznamenat’
v informacnom systéme. Kolaudacii nepodliehaju
stavby nadzemnych a podzemnych vedeni
verejnych elektronickych komunikacnych sieti,
vratane opornych a vytyCovacich bodov a ich
zmeny; tak(to stavbu je potrebné vytycit
geodetom stavby a zaznamenat v informacnom
systéme. Kolaudacii dalej nepodliehaju stavby,
ktoré sa ohlasuji, a zmontované vyrobky,
informacné konstrukcie a vonkajsie Upravy podla
ustanovenia § 1 ods. 2 zakona o vystavbe“
(ustanovenie § 44 ods. 3 zakona o vystavbe).

»Stavebnik drobnej stavby, ktora je budovou,
alebo stavby, od ktorej kolaudacie bolo upustené,
moZe po dokonceni stavebnych prac poziadat
stavebny Urad o osvedcenie skutocného zhotovenia
stavby. Osvedcenie skutocného zhotovenia
stavby je stavebny Urad povinny vydat’ do 15 dni od
podania Ziadosti stavebnika, ktorej prilohou je
porealizacné  zameranie  drobnej  stavby“
(ustanovenie § 44 ods. 4 zakona o vystavbe).

= Vykon Statneho stavebného dohladu

Daldou zaujimavou oblastou je tieZ oblast vykonu
statneho stavebného dohladu.

,Statnym stavebnym dohladom sa zabezpeluje
ochrana verejného zaujmu vo vystavbe pri
uskutocnovani stavebnych prac, pri prevadzke
stavby a pri odstranovani stavby“ (ustanovenie § 53
ods. 1 zakona o vystavbe). ,Statny stavebny
dohlad sa vykonava v sucinnosti s dotknutymi
organmi, dotknutymi pravnickymi osobami a ak je
to nevyhnutné v sucinnosti s organmi Policajného
zboru“ (ustanovenie § 53 ods. 2 zakona
o vystavbe).

,Statny stavebny dohlad na stavbach a na
staveniskach vykonavaju stavebni insSpektori.
Opravnenie stavebného inSpektora na vykon
Statneho stavebného dohladu na stavbe a na
stavenisku sa preukazuje preukazom vydanym
Uradom* (ustanovenie § 53 ods. 3 zakona
o vystavbe). ,, Ak stavebny inSpektor plni Glohu
Statneho stavebného dohladu, je opravneny
vstupovat' na (A) pozemok, na (B) stavbu a na (C)
stavenisko a uskutocnit miestnu obhliadku a
upovedomit o tom (1) vlastnika stavby, (2)
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vlastnika pozemku alebo (3) stavebnika, ak st mu
znami. V sprievode stavebného inSpektora moze
vstupovat’ na pozemok, na stavbu a na stavenisko
aj ina prizvana osoba, ktorej Gcéast’ je nevyhnutna
na splnenie Ulohy Statneho stavebného dohladu“
(ustanovenie § 53 ods. 4 zakona o vystavbe).

»,Na obhliadku mézu na pozemok a na stavbu
vstupovat v pritomnosti stavbyvediceho a v
sprievode stavebného inSpektora aj osoby
predvolané na vykon statneho stavebného dohladu,
najma Ucastnici v prebiehajucom konani a
zamestnanci dotknutych organov a zamestnanci
dotknutych pravnickych os6b. Tieto osoby
preukazuju opravnenie na vstup predvolanim
stavebného Uradu“ (ustanovenie § 53 ods. 5 zakona
o vystavbe). ,Vlastnik pozemku, vlastnik stavby a
stavbyveduci st povinni umoznit osobam uvedenym
v ustanoveniach § 53 ods. 4 a 5 zakona o vystavbe
vstup na pozemok, na stavbu a na stavenisko a
stavebnému inspektorovi nazerat’ do dokumentacie
stavby a utvorit podmienky umoznujlice splnenie
Ucelu vstupu“ (ustanovenie § 53 ods. 6 zakona
o vystavbe).

»Ak su bezprostredne ohrozené Zzivoty alebo
zdravie ludi alebo zvierat, alebo ak hrozi vznik
bezprostrednej sSkody na majetku alebo na
zivotnom  prostredi, moOzu osoby uvedené
v ustanoveniach § 53 ods. 4 a 5 zakona o vystavbe
v nevyhnutnom rozsahu a na nevyhnutny cas
vstlpit na pozemok, na stavbu alebo na stavenisko
aj bez upovedomenia vlastnika pozemku alebo
stavbyveduceho na zachranu ohrozenych ludi alebo
zvierat alebo na odstranenie bezprostredne
hroziacej skody na majetku alebo na zivotnom

prostredi. O tom musia dodatoCne bezodkladne
upovedomit’ vlastnika pozemku
a stavbyvedlceho® (ustanovenie § 53 ods. 7
zakona o vystavbe).

Jednym z poslednych ustanoveni, ktoré zakon
o vystavbe prinasa je ustanovenie § 64 zakona
o vystavbe, upravujlice register stavieb.

,,D0 registra stavieb, ktory sa vedie v informacnom
systéme, sa zapisuju (A) Udaje o stavbach, (B)

Udaje o zhotovitelovi stavby, (C) zoznam
certifikovanych generalnych zhotovitelov
vyhradenych stavieb, (D) register
reprezentativnych zdruzeni vlastnikov

informacnych konstrukcii“ (ustanovenie § 64 ods.
1 zakona o vystavbe).

, Do informacného systému sa vkladaju udaje o
stavbach pre bezpecnost Statu a stavbach pre
obranu statu iba v rozsahu, v ktorom neméZzu
ohrozit’ ochranu utajovanych skutocnosti a
citlivych informacii podla osobitnych predpisov
alebo plnenie dloh spravodajskych sluzieb*
(ustanovenie § 64 ods. 2 zakona o vystavbe).

= Ucinnost’ zakona o vystavbe

Zakon o vystavbe nadobulda ucinnost diia 01. aprila
2024.

Publikované dna 17.10.2023.
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Informacie uvedené v bulletine ULC Carnogursky PRO BONO nie st poskytovanim pravnych rad. Nemozno
z neho odvodzovat Ziadne prava ani povinnosti. Material obsiahnuty v tomto dokumente je informativnej
povahy a aplikacia vyssie uvedenych informacii bude vzdy Specificka v zavislosti od konkrétnych okolnosti
pripadu. Z uvedenych dévodov pri konkrétnych pravnych rieseniach preto vzdy odporicame konzultacie.
| ked’ bulletin neprebera zodpovednost za pripadné chyby ¢i nepresnosti, ani za akékolvek skody
vzniknuté z aktivit konanych na zaklade informacii uvedenych v tomto dokumente.

Obsah bulletinu ULC Carnogursky PRO BONO nie je mozné vyuzivat pre (cely zisku, ponlkat svojim
klientom ako svoj vlastny alebo publikovat' bez predchadzajuceho pisomného sthlasu spolocnosti ULC
Carnogursky s.r.o. V pripade zaujmu o d’alsie informacie alebo o poskytnutie individualneho poradenstva
¢i konzultacii nas nevahajte kontaktovat'.

V pripade, ze nadalej nechcete byt adresatom tejto sluzby, kontaktujte nas na e-mailovej adrese
probono@ulclegal.com. Dakujeme.

V pripade akychkolvek otazok kontaktujte, prosim, autora clankov JUDr. Martina Toceka prostrednictvom
emailovej adresy jurkovic@ulclegal.com.

© ULC Carnogursky, 2023
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